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BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:

I.  FOAIE DE CAPAT

Il. FISA DE RESPONSABILITATI

I1l. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE
IV. AVIZE SI ACORDURI OBTINUTE

Certificat de Urbanism Nr. 1525 din 08.08.2019

Aviz de oportunitate nr. 37/ 21.11.2019

Adresa Primaria Mun. Arad-Arhitect Sef Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente- nr.26168/ A5/ 09.06.2020

Raportul informarii si consultarii publicului- etapa I1-a

Extrase CF nr. 339774 Arad, 339916 Arad, 339904 Arad

Copie C.I. Hidis-Sferdian Ioan, Hidis-Sferdian Anca, Pantea loan, Pantea Maria
Dovada platii taxei R.U.R.

Aviz Compania de Apa Arad S.A. - nr. 27827/23.12.2019

Aviz E-Distributie Banat - nr. 288130318/06.12.2019

Aviz Delgaz-Grid S.A. - nr. 47/19.12.2019

Aviz Telekom Romania Communications S.A. - nr. 4/09.01.2020

Decizia Etapei de Incadrare nr. 2608 din 26.02.2020 - Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului Arad

Aviz ISU Arad - securitatea la incendiu - nr. 925308/10.03.2020

Aviz ISU Arad - Protectia Civila - nr. 925307/10.03.2020

Notificare Directia de Sanatate Publica - nr. 1234/17.12.2019

Aviz ANIF - nr. 176/17.01.2020

Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana - nr. 696/29.05.2020

Aviz IPJ - Politia Rutiera - Serviciul Circulatie - nr. 203910 din 12.12.2019

Aviz Priméria Municipiului Arad Directia Edilitara - Serviciul Intretinere si reparatii

cai de comunicatii terestre - nr. ad. 96033/21/10.12.2019

Acorduri proprietari terenuri aferente drum - Str. Prepelitei, str. Smochinului
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V.

VI.

CF nr. 339759 - teren aferent str. Prepelitei (partial)

Aviz Transelectrica - Sucursala de Transport Timisoara - nr. 373/15.01.2020

Directia Patrimoniu Biroul Cadastru Intravilan si Carte Funciard, Municipiul Arad -
nr. ad. 2495/M4/03.03.2020

Proces Verbal Receptie Lucrare OCPI Arad

Studiu geotehnic

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

VIL. PLAN DE IMPLEMENTARE A INVESTITIEI

B. PIESE DESENATE:

0l.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.

PLAN DE INCADRARE IN ZONA 01A
SITUATIA EXISTENTA 02A
REGLEMENTARI URBANISTICE 03A
REGLEMENTARI EDILITARE 01ED
CIRCULATIA TERENURILOR 04A
REGLEMENTARI URBANISTICE- POSIBILITATE DE MOBILARE 05A
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM 06A

ILUSTRARE URBANISTICA 07A

Intocmit:

arh. loana-Anca DOCHIE
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e Numar proiect: 264/2019

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: HIDIS-SFERDIAN ANCA, HIDIS-SFERDIAN 10AN,
PANTEA MARIA, PANTEA I0AN

e Proiectant: S.C.ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din
zona studiata vizand propunerea de amplasare a unor zone de locuinte individuale si functiuni
complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda lui Hidis-Sferdian Anca, Hidis-
Sferdian Ioan, Pantea Maria si Pantea Ioana, cu domiciliul in jud. Arad, mun. Arad, str. Randunicii,
nr. 75-77, respectiv str. Antim Ivireanul nr. 39A.

Zonele propuse spre reglementare — in suprafata de 4.354 mp, constand in 3 parcele inscrise in
CF 339774, 339916 si 339906 Arad — sunt proprietatea privata a persoanelor fizice — HIDIS-
SFERDIAN IOAN si sotia HIDIS-SFERDIAN ANCA, respectiv PANTEA IOAN si sotia PANTEA
MARIA.

Terenul este liber de constructii, categorie de folosinta arabil in intravilan.

Terenurile au o forma regulata, aproximativ dreptunghiulara. Parcela aferenta CF 339774 are
front stradal atat la sud, cat si la est (drumuri pietruite), de 38,12m la sud, respectiv 38,28m la est si
adancimea de 41,22m, respectiv 38,38m. Parcela aferentd CF 339916 Arad are front stradal la est
(drum pietruit), de 30,06m si adancimea de 47,8 1m-50,15m. Parcela aferentd CF 339906 Arad are
front stradal la vest (drum pietruit), de 29,97m si adancimea 45,345m.

La solicitarea investitorilor privati, persoane fizice HIDIS-SFERDIAN IOAN si sotia HIDIS-
SFERDIAN ANCA, respectiv PANTEA IOAN si sotia PANTEA MARIA s-a intocmit prezenta
documentatie in faza PUZ, prin care se solicita studierea din punct de vedere urbanistic a incintelor in
scopul construirii de locuinte individuale cu regim de inaltime redus si amenajarile aferente. In acest
scop a fost obtinut Certificatul de urbanism nr. 1525 din 08.08.2019 eliberat de Primaria Mun. Arad si
avizul de oportunitate nr. 37 din 21.11.2019 eliberat de Primaria Mun. Arad.

Astfel, prin PUZ, se doreste schimbarea destinatiei terenului, din arabil, in locuire si functiuni
complementare. Se doreste realizarea de locuinte ca functiune principalda (fiind admise functiuni
complementare locuirii), avand regimul de inaltime de max. D+P+1E+M/Er.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

2019




S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. Denumire proiect: ZONE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: Intravilan mun. Arad, CF nr. 339774, 339916 si

C.U.l. RO 320737744 339904 Arad
I.R.C. J2/853/2013

Tel 0357/ 444 770 Beneficiar: HIDIS- SFERDIAN IOAN, HIDIS-SFERDIAN ANCA,
PANTEA IOAN si PANTEA MARIA
Faza: P.U.Z.

a) constructii noi:
¢ locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er ;
b) sistematizarea verticala a terenului;
c) platforma carosabila cu locuri de parcare pe parcela proprie;
d) amenajarea acceselor pe parcele;
e) alei pietonale;
f) imprejmuire teren;
g) amenajare spatii verzi si plantate;

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre beneficiar si
proiectant. Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare a locuintelor. De asemenea, are
ca obiect:

-dimensionarea, functionarea respectiv configurarea arhitecturala a parcelelor, cladirilor,
parcajelor si amenajarilor aferente

-integrarea in fondul construit existent

-circulatia juridica a terenurilor

-echiparea cu utilitati edilitare

Nr. Crt. Adresa amplasament Nr. Carte Nr. Cad./nr. Suprafata (mp)
Funciara Top.
1. - 339774 339774 1.500
2. - 339916 339916 1.504
3. - 339904 339904 1.350
Total: 4.354 mp

1.3.  Surse de documentare

1.3.1. Surse de documentare elaborate anterior PUZ

e Planul Urbanistic General al municipilui Arad — UTR 55

e PUZ aprobat HCLM 261/2011 - UTR 1

e Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare si

Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in conformitate cu

Legea nr. 350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.

e Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525 / 1996,

Codul Civil

1.3.2. Surse de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- Studiu geotehnic

- Documentatia cadastrala

- Avize si acorduri

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

1.3.3. Alte surse de informatii utilizate

- rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatile locale ale

municipiului Arad cu privire la elementele de tema

1.3.4. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile investitorilor HIDIS-
2
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SFERDIAN ANCA, HIDIS-SFERDIAN IOAN, PANTEA MARIA si PANTEA IOAN, respectand
conditiile cuprinse in Certificatul de urbanism nr. 1525 din 08.08.2019 eliberat de Primaria Mun. Arad
si avizul de oportunitate nr. 37 din 21.11.2019 eliberat de Primaria Mun. Arad.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Cartierul Gradiste (in maghiara Mosoczy) este unul dintre cartierele municipiului Arad,
infiintat in perioada interbelica.

Terenurile se afla in zona reglementatd/studiata prin PUZ-ul “Construire biserica ortodoxa,
gradinita, casa parohiald si cladiri de locuit”, Arad, Zona Sanevit FN, judetul Arad, aprobat prin
HCLM 261/03.10.2011. Aceasta zona este situata la nord de zona de locuinte din cartierul Gradiste.

In prezent, aceasta zoni este in dezvoltare, multe locuinte fiind in stadiu de executie.

2.2.  Incadrarea in localitate

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Arad, conform extraselor CF nr. 339774,
339916 si 339904, in partea de nord a orasului, in cartierul Gradiste, intr-o zona noua de locuit, o zona
care a rezultat ca extindere pe terenuri arabile in intravilan.

Principala cale de circulatie din zond este strada care deserveste zona de locuit existenta,
precum si celelalte strazi existente, perpendicular pe zona studiata, strazi care in prezent sunt in partea
de sud a zonei studiate. Cele 3 parcele au posibilitatea asigurarii unui acces auto, fiecare din cele 3
parcele avand front stradal la un drum pietruit, una din ele fiind amplasata chiar pe colt, avand front
stradal la 2 strazi.

Vecinatatile terenului sunt:
1. CFnr. 339774:
o Nord: teren viran, teren reglementat prin PUZ aprobat — zona locuinte individuale
o Vst: proprietate privatd, locuintd individuala;
o Est: drum pietruit;
o Sud: drum pietruit;
2. CF nr. 339916:
o Nord: teren arabil in intravilan;
o Vest: locuinte individuale, teren arabil in intravilan;
o Est: drum pietruit;
o Sud: locuinte individuale;
3. CF nr. 339906:
o Nord: teren arabil 1n intravilan;
o Vest: drum pietruit
o Est: locuinte individuale, teren arabil in intravilan;
o Sud: locuinte individuale;

2.3. Elemente ale cadrului natural

Nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.
2.3.1. Concluzii ale studiului geotehnic

Pentru aceasta faza de proiectare (PUZ), la stabilirea conditiilor generale de fundare ale
amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zond si s-a executat trei foraje

3
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geotehnice F1, F2 si F3 cu diametru de 5”°(studiu geotehnic intocmit de S.C. B&B Geotehnic
Consulting s.r.1., referat de verificare nr. 15144/12.12.2019 — cerinta Af — dr. ing. Bogdan lon Alex.).

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afla in Campia Muresului ce
prezinta orizonturi plane, fira zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se
prezinta relativ plan orizontal, cu deniveliri nesemnificative de ordinul a 0,20 +~ 0,30m, avand
stabilitatea generala asigurata.

Stratificatia terenului de fundare este urmatoarea:
Forajul F1
+0,00m....-0,30m — sol vegetal
-0,30m....-1,30m — argila prafoasa, maronie, tare
-1,30m...-4,00m — argila prafoasa, maroiniu galbuie
-4,00m...In jos — stratul continua

Forajul F2
+0,00m....-0,30m — sol vegetal

-0,30m....-1,30m — argila prafoasa, maronie, tare
-1,30m...-4,00m — argila prafoasa, maroiniu galbuie
-4,00m...In jos — stratul continua

Forajul F3
+0,00m....-0,30m — sol vegetal

-0,30m....-1,20m — argila prafoasa, maronie, tare
-1,20m...-4,00m — argila prafoasa, maroiniu galbuie
-4,00m...In jos — stratul continua

Apa subterana nu a fost interceptatd pe adancimea forajelor executate. Sunt posbile acumulari
de apd meteorica In zona superioara a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de
topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar. Nivelul
maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc.).

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de Inghet in zona studiata este de 0,7-0,8m.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90m de la suprafata actuala a terenului
sistematizat. Capacitatea portantd a terenului de fundare determinatd conform NP112-2014, pentru o
fundatie cu latimea B= 1,00m si o cotad de fundare Df = -2,00m este Pconv = 280,00 kPa.

In conformitate cu Normativul NP 074/2014, ca incadrare:

a) Din punct de vedere al riscului geotehnic conform tab. 1 :

e conditii de teren: terenuri medii 3 puncte
® apa subterana : fara epuismente 1 punct
e clasificarea dpv. categ.import: normald 3 puncte
® vecindtati : fara riscuri 1 punct
e incadrare N-P100-1/2013: ag=0,20g;T. =0,7s 2 puncte
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total 10 puncte

Riscul geotehnic este MODERAT, iar categoria geotehnica este 2.
2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este strada care deserveste zona de locuit existenta
(paralela cu str. Tismana, la nord de ea, strada care face legatura intre str. Castor si str. Randunicii),
strada de categoria alV-a, precum si celelalte strazi existente, perpendicular pe zona studiata, strazi
care se afld in partea de sud a zonei studiate. Cele 3 parcele au posibilitatea asigurarii unui acces auto,
fiecare din cele 3 parcele avand front stradal la un drum pietruit, una din ele fiind amplasata chiar pe
colt, avand front stradal la 2 strazi.

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339774 este amplasatd pe colt, ea avand front stradal atit pe
str. Prepelitei, cat si pe strada amplasata la sud (fard denumire), stradd care face legatura intre str.
Castor si str. Randunicii.

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339916 are front stradal si posibilitate de acces de pe str.
Prepelitei.

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339904 are front stradal si posibilitate de acces de pe str.
Smochinului.

Este necesard modernizarea cdilor de acces existente si asigurarea acceselor la loturi.

2.5. Ocuparea terenurilor

Folosinta actuala este teren arabil in intravilan.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona studiatd nu este
inundabila.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul nu este echipat cu retele edilitare de apa potabila, canalizare menajera si
pluviala, sau electricitate, dar acestea se gasesc in zona.

Parcela aferenta extras C.F. nr. 339904 este traversata de o linie de electricitate supraterana de
medie tensiune.
2.6.  Propuneri privind interventiile.

2.6.1. Alimentarea cu apa

Se va realiza cate un bransament la reteaua stradald de apa pentru fiecare parcela in parte.

2.6.2. Canalizare menajeri

In prezent exista retea de canalizare menajerd in zond. Se va realiza un racord la retele
existente in zona.

2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale

In prezent exista in zona retea de alimentare cu gaze naturale. Se va realiza cate un bransament
pentru incinta studiata.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Situatia existenta
Zona studiata este traversatd de o linie electrica aeriana de medie tensiune — LEA 20 kV.
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Exista in zona retele de distributic de energie electricd formata din linii electrice supraterane
de joasa tensiune pentru a deservi constructiile existnte si propuse.

Parcela aferenta extras C.F. nr. 339904 este traversata de o linie de electricitate supraterana de
medie tensiune.

2.7. Probleme de mediu

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

2.8. Optiuni ale populatiei

Solicitarile beneficiarilor — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Optiunile populatiei vor fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, prevazute in Ordinul nr. 2.701 din 30.12.2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament concomitent cu prezentul P.U.Z.
3.2.  Prevederiale PUG si PUZ aprobat

Conform prevederilor PUG aprobat, zonele studiate se afla in UTR 55, destinatic — zona
locuire si functiuni complementare, cu folosinta actuald teren arabil in intravilan
Terenurile se afla in zona reglementata/studiata prin PUZ-ul “Construire biserica ortodoxa,
gradinita, casa parohiald si cladiri de locuit”, Arad, Zona Sanevit FN, judetul Arad, aprobat prin
HCLM 261/03.10.2011.
Prevederile PUZ aprobat HCLM 261/2011 — UTR 1 pentru aceasta zona sunt:
- functiune dominanta: zona rezidentiald cu cladiri max. P+1E+M
- functiuni complementare: constructii de cult, constructii invdtamant prescolar
- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominant a zonei, - functiunea de locuire si functiuni
complementare
- Utilizari interzise: unitatile industriale
- P.O.T. max zona rezidentiala (locuinte): 40%, C.U.T. max = 1,2.
- P.O.T. max zona dotari : 70%, C.U.T. max = 2,10
Pentru parcelele studiate, prevederile PUZ-ului aprobat prin HCLM 261/2011 sunt de
interdictie de construire pana la intocmire P.U.Z.

3.3.  Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.

34. Circulatia

Se propune realizarea cate unui acces auto pe fiecare parceld cu destinatia locuire in parte, 7
accese auto in total (pentru parcela de pe colt se va permite realizarea a cate unui acces auto de pe
fiecare strada).

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339774 este amplasatd pe colt, ea avand front stradal atit pe
str. Prepelitei, cat si pe strada amplasatd la sud (fara denumire), stradd care face legatura intre str.
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Castor si str. Randunicii. Ea se va dezmembra in 3 parcele pentru locuinte individuale, una cu acces
din strada amplasata la sud, una cu acces din str. Prepelitei, iar pentru parcela de pe colt se va permite
realizarea a cate unui acces auto de pe fiecare strada.

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339916 are front stradal si posibilitate de acces de pe str.
Prepelitei. Aceasta parceld se propune spre a se dezlipi in doua parcele pentru locuire si una pentru
realizare drum (str. Prepelitei), in final rezultand doua parcele cu destinatia locuire. Se va realiza cate
un acces auto din str. Prepelitei pentru fiecare din cele doua.

Parcela aferenta extras C.F. nr. 339904 are front stradal si posibilitate de acces de pe str.
Smochinului, cat si de pe strada amplasata la nord (conform PUZ aprobat prin HCLM nr. 261/2011 —
strada cu prospect de 10,00m, cu sens dublu), pentru care va ceda o fasie de Sm latime. Aceasta
parceld se propune spre a se dezlipi in doud parcele pentru locuire si una pentru realizare drum (pe
latura nordicd), in final rezultand doua parcele cu destinatia locuire. Se va realiza cate un acces auto
din str. Smochinului pentru fiecare din cele doua, cu posibilitatea de acces auto si din strada din
nordul parcelei pentru parcela amplasata pe colt.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune construirea de locuinte si functiuni complementare, carosabil de acces, alei
pietonale si spatii verzi, racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta, platforme parcaje;
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
¢ locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er ;
b) sistematizarea verticala a terenului;
C) platforma carosabila cu 1-2 locuri de parcare pe parceld proprie
d) amenajarea acceselor pe parcele;
e) alei pietonale;
f) imprejmuire teren;
Q) amenajare spatii verzi si plantate;

Regim de inaltime propus este maxim Demisol+Parter+Mansarda/Etaj Retras sau
Parter+1Etaj+Mansarda/Etaj Retras.

Zona studiata are 126.864 mp, iar propunerile din incinte se grupeaza pe o suprafata de 4.354
mp. Interventiile din afara incintei se refera la amenajarea racordului la drumul existent pentru
realizarea accesului auto si a bransamentelor/racordurilor la retelele de utilitati, nefiind nevoie de
interventii masive sau alte dotari.

Incintele studiate au suprafata totala de 4.354mp (3 parcele diferite cu suprafete de 1.500mp,
1.504 mp, respectiv 1.350mp).

La nivelul parcelei aferente extras C.F. nr. 339916 se observa ca inca nu a fost cedat teren
pentru construirea/amenajarea de drum, trotuar si spatiu verde, conform prevederilor PUZ aprobat
HCLM 261/2011. Din acest motiv, este obligatoriu sa se doneze domeniului public o fasie de teren cu
latimea de 4,025m pe toata lungimea frontului stradal, rezultand o suprafatd de 146mp.

La nivelul parcelei aferente extras C.F. nr. 339904 se observa ca incd nu a fost cedat teren
pentru construirea/amenajarea de drum, trotuar si spatiu verde la nord de parceld, conform
prevederilor PUZ aprobat HCLM 261/2011. Din acest motiv, este obligatoriu sa se doneze domeniului
public o fasie de teren cu latimea de 5,00m pe toatd lungimea parcelei, rezultind o suprafatd de
aproximativ 220mp.
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Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31
C.U.l. RO 320737744
I.R.C. J2/853/2013

Denumire proiect:
Amplasament:

ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Intravilan mun. Arad, CF nr. 339774, 339916 si

339904 Arad

Tol 0357/ 444 770 Beneficiar: HIDIS- SFERDIAN IOAN, HIDIS-SFERDIAN ANCA,
PANTEA IOAN si PANTEA MARIA
Faza: P.U.Z.

Nr. Adresa Nr. Carte Nr. Cad./nr. Suprafata (mp) Suprafata (mp)
Crt. | amplasament | fynciara Top. Existent propus

1. - 339774 339774 1.500 1.500

2. - 339916 339916 1.504 1.358
3. - 339904 339904 1.350 1.130
Total: 4.354 mp 3.988 mp

Aria construitd totala va fi de maxim 1.593,60 mp, reprezentand 40% din suprafata de teren
insumata a celor 3 parcele care reprezinta incintele studiate.

Se prevede P.O.T. maxim propus de 40% si un C.U.T. maxim propus de 1,20.

Se vor realiza racorduri la utilitatile edilitare aflate in zona — alimentare cu apa, canalizare
menajera, alimentare cu energie electrica, gaze naturale.

e Proiectul are ca termen de executie preconizat cca. 60 luni.
e Steren total = 4.354 mp conf. CF (situtia existenta)
e S teren total propus = 3.988 mp (146mp+220mp = 366mp vor fi rezervati pentru realizare

drum, trotuar, spatiu verde)

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA — 126.864 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Zona Locuinte individuale 86.371,92 68,08 90.649,92 71,46
02. | Teren arabil 19.603,20 15,45 15.253,20 12,02
03. | Zona servicii 3.409,81 2,69 3.409,81 2,69
04. Alei pietonale 1.847,13 1,46 1.847,13 1,46
05. | Alei carosabile 2.792,36 2,21 2.792,36 2,20
06. Teren viran prevazut pentru 6.549,65 5,16 6.622,81 5,22
drum/trotuar/spatiu verde de aliniament
07. | Zone verzi si de protectie carosabil 3.151,86 2,48 3.151,86 2,48
08. Drum de pamant/pietruit 3.138,07 2,47 3.138,07 2,47
TOTAL GENERAL 126.864 100 126.864 100
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Beneficiar:

Faza:

ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Intravilan mun. Arad, CF nr. 339774, 339916 si

339904 Arad

HIDIS- SFERDIAN IOAN, HIDIS-SFERDIAN ANCA,
PANTEA IOAN si PANTEA MARIA

P.U.Z.

BILANT TERITORIAL iN INCINTA STUDIATA - 4.354 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Teren arabil 4.354 100 - -
02. | Zona locuinte individuale- 0,00 0,00 3.988 91,59
Teren 1 — C.F. nr. 339916 - 1.354 mp (dupa cedare
146 mp pentru realizare drum, trotuar si spatiu
verde aferent str. Prepelitei) — se parceleaza in lot 1
=lot 2 =679mp
Teren 2 — C.F. nr. 339904 — 1500 mp - se
parceleaza in lot 1 = 523 mp, lot 2 = 488 mp, lot 3
=489 mp
Teren 3— C.F. nr. 339774 — 1.130 mp (dupa cedare
220 mp pentru realizare drum, trotuar si spatiu
verde aferent drum latura nordicd), se parceleza in
lot 1 =lot 2 = 565 mp
Din care Sp. Verde = min. 20% pe parcele
individuale si din care Sc max = 40%
(1.593,60mp)
03. | Teren prevazut pentru drum/trotuar/spatiu verde de 0,00 0,00 366 9,35
aliniament
TOTAL GENERAL 4.354 100 4.354 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 40%
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 1,20
(CUT)
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REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare intravilanul Mun. Arad intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata Teren proprietate privata, teren rezervat
pentru donatie catre domeniul public

3.5.1. Criterii compozitionale si functionale

Zonele reglementate vor fi parcelate, rezultdnd 7 loturi parcele pentru locuinte individuale, una
pentru realizare drum str. Prepelitei (ce se va propune spre donatie domeniului public) si una pentru
realizare drum la nord de parcela 339904 (ce se va propune spre donatiec domeniului public). Parcelele
pentru locuinte vor avea latimea de 12,475m, 13m, 15,03m, 18,31m, respectiv 19,96m si adancimi de
25,13m, 25,26m, 40,375m, 45,23m, respectiv 45,345m, cu suprafate de la 488mp la 679mp. Parcela
rezervata pentru realizare drum str. Prepelitei va avea dimensiunile 5,025mx30,065mp si o suprafatd
de 146mp. Parcela rezervata pentru realizare drum la Nord de parcela 339904 va avea dimensiunile
5,00mx45,345mp si o suprafata de aprox. 220mp.

Terenul va fi amenajat cu accese auto, platforme carosabile in incinta proprie, parcaje pe
parcela proprie, alei pietonale si zone verzi.

Constructiile pentru functiunile propuse vor fi locuinte individuale si functiuni complementare
avand regimul de indltime de maxim D+P+1E+M/Er, cu Hmax cornisa= 9,00m, respectiv Hmax
coama=12,00m.

Se vor asigura dotari tehnico-edilitare prin racordarea/bransarea la retelele existente.

Orientarea fatd de punctele cardinale: se vor respecta prevederile HG 525/ 1996 actualizata,
Anexa nr. 3, pct. 3.10. - Constructiile de locuinte, si anume "se recomanda evitarea orientdrii spre
nord a dormitoarelor”.

Parcela aferentd CF 339774 Arad se doreste a se dezlipi in 3 parcele pentru locuinte, parcela
aferentd extras C.F. nr. 339916 in trei parcele (doud pentru locuire si una pentru realizare drum si
trotuar), iar parcela extras C.F. 339904 in 3 parcele (2 pentru locuire si una pentru amenajare
drum/trotuar/spatiu verde la nord). Vor rezulta astfel 7 parcele pentru construirea de locuinte
individuale si functiuni complementare si doua parcele pentru realizare drum, trotuar, spatiu verde.

Se va prevedea minim cate un loc de parcare sau garare pe lot propriu.

Terenul va fi amenajat cu drumuri de incinta, trotuare, zone verzi si platforme parcaje.

Constructiile nou propuse vor avea o suprafata maxima de 1.563,90 mp in total, cu un regim
maxim de indltime demisol+parter+etaj sau parter+1letaj+mansarda si un C.U.T. maxim de 1,20.

3.5.2. Plantatii

La nivelul fiecarei parcele individuale rezultate in urma parcelarii propuse Se vor amenaja
spatii verzi cu un procent minim de 20,00% din suprafata respectivei parcele.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa tehnologici/potabila

Asigurarea necesarului de apa pentru imobilele propuse se va face prin bransarea la retelele
existente, in conformitate cu reglementarile din avizele emise de S.C. Compania de Apa S.A.,
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3.6.2.

realizate prin grija fiecarui proprietar. Se va realiza cate un bransament la reteaua stradald de
apa pentru fiecare parceld in parte.

Conductele de bransament apa se vor realiza din teava de polietilena de inalta densitate
(PEHD), montate ingropat sub limita de inghet, pe pat de nisip, fiind acoperite de un strat de
nisip si folie avertizoare.

Pe spatiul verde, pe domeniul public in dreptul fiecarei parcele se va monta cate un
camin de apometru complet echipat cu contor de apa si robineti de inchidere, pozitia viitoare a
acestora fiind materializata pe planse informativ.

Debitele caracteristice de apa insumate pentru toate cele 7 parcele sunt:
Qs zi med = 4,60 mc/zi

Qs zimin = 1,38 mc/zi

Qs zi max = 5,98 mc/zi

Qs orarmax = 0,70 mc/h

Canalizare menajera si pluviala

Imobilele propuse se vor racorda la sistemul public de canalizare menajera stradala prin
intermediul a cate unui camin de vizitare.

Pe spatiul verde, pe domeniul public in dreptul fiecarei parcele se va monta cate un camin de
vizitare, pozitia viitoare a acestora fiind materializata pe planse informativ.

Apele evacuate in retelele de canalizare vor corespunde prevederilor normativului NTPA
002/2005.

Evacuarea apelor menajere se propune a se realiza prin conducte de PVC tip SN4 gravitational
si prin camine de vizitare la care se vor racorda imobilele propuse.

Conductele de canalizare menajera se vor monta ingropat sub limita de inghet la adancimi
cuprinse intre 80cm si 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
Racordul fiecarei parcele la reteaua de canalizare menajera stradala se va face in conformitate
cu reglementarile din avizele emise de S.C. Compania de Apa S.A., realizate prin grija fiecarui
proprietar.

Debitele caracteristice de ape uzate menajere evacuate insumate pentru toate cele 7 parcele
sunt:

Qu zi med = 4,60 mc/zi

Qu zimin = 1,38 mc/zi

Qu Zi max — 5,98 mC/Zi

Qu orarmax = 0,70 mc/h

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional

curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente fiecarui lot.

Apele pluviale provenite de pe suprafata drumurilor propuse vor fi dirijate spre spatiile verzi,

prin pantele de constructie a drumului.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.
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3.6.3. Alimentare cu gaze naturale

Imobilele propuse vor fi racordate la sistemul public de alimentare cu gaze naturale, prin
realizarea de bransamente individuale/parcela.

3.6.4. Alimentare cu energie electrici

Asigurarea necesarului de energie electrica pentru noile cladiri propuse a se construi in zona
studiata se propune a se face prin bransarea la reteaua stradala existenta in zona.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau
prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice
(SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului
Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie ANRE, de catre societati care detin
competente 1n acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei
Electrice Bucuresti.

in prezent nu se propune echiparea incintei studiate cu retele de telecomunicatii si cablu TV.

in viitor, daca se va considera oportun, acestea vor fi puse la dispozitia viitorilor rezidenti de
catre operatorii locali de telecomunicatii si cablu TV.

In mod obligatoriu, retelele de telecomunicatii si cablu TV se vor poza subteran pani la
punctele de racord ale fiecarei cladiri. Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in
conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de
telefonizare 2004.

3.7. Protectia mediului

Prin specificul sdu activitatea nu este poluantd. Pentru limitarea la maximum a influentelor
negative asupra ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite de AUTORIZATIA DE
MEDIU, eliberata de autoritatea locala in domeniu.

Conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 2608 din 26.02.2020 emisa de Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor, Agentia Nationala pentru Protectia Mediului, planul/programul PUZ si RLU
aferent Zone Locuinte si Functiuni Complementare propus a se realiza in Arad, intravilan FN,
(amplasament identificat prin CF 39774 Arad, CF 339916 Arad, CF 339904 Arad), nu necesita
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Datorita faptului ca imobilele propuse nu necesita faze tehnologice, neavand functiune
productiva ci doar locuire, calitatea apei nu este expusa degradarii sau infestarii chimice si nu vor
exista emisii poluante.

Conform contractului de salubritate care va fi incheiat cu o firma de salubritate, resturile
rezultate din activitatea de santier, pe toata durata de functionare a acestuia, vor fi tranportate la o
rampa de gunoi special amenajata. Deseurile rezultate in faza de locuire, de catre utilizatorii casnici,
sunt de tip menajer. Ele vor fi colectate separat de cele de tip amabalaj — en gros. in acest sens se va
incheia un contract cu o firma de salubritate. Fiecare locuinta va avea o pubela de 60l.

Intreaga suprafata de teren va fi amenajata corespunzitor, atat ca functiuni aferente circulatiei
auto si pietonale, cat si ca spatii verzi amenajate, astfel neexistand terenuri degradate.

La nivelul fiecarei parcele individuale, se vor amenaja spatii verzi in procent de minim 20%,
care respectd procentajul impus prin HGR 525/96 si anume min. 2mp/locuitor.
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3.8.1. Tipuri de proprietate teren

Nu exista terenuri proprietate privata de interes judetean.

Celelalte tipuri de teren — proprietate privatd de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa de reglementari juridice (Circulatia
terenurilor). Conform extraselor Cf, terenul pe care se vor amplasa imobilele propuse - locuinte - este
proprietatea privata a unor persoane fizice.

3.8.2. Circulatia terenurilor

Zonele propuse spre reglementare — in suprafata totala de 4.354 mp inscrise in CF 339774, 339916 si
339904 Arad — sunt proprietatea privata a unor persoane fizice.

Se propune parcelarea terenului aferent extras C.F. 339774 in 3 parcele pentru construirea de locuinte,
care vor ramane in proprietatea privata a persoanelor fizice.

Se propune parcelarea terenului aferent extras C.F. 339916 in 3 parcele — doua pentru construirea de
locuinte si una pentru drum — str. Prepelitei. Aceasta se va propune spre donatie domeniului public.

Se propune parcelarea terenului aferent extras C.F. 339904 in 3 parcele — doua pentru construirea de
locuinte si una pentru drum — la nord de parceld. Aceasta se va propune spre donatie domeniului
public.

4, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile
pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. ARAD referitoare la intravilanul
municipiului. Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele
imediat invecinate.

Functiunea propusd se integreaza optim in zond, fard sd afecteze negativ arealul studiat.
Documentatia se aliniazd cu PUZ-ul aprobat prin HCLM 261/2011 si alte PUZ-uri aflate in curs de
elaborare, aprobare.

4.2.  Principalele categorii de interventie care sa sustind si sd permitd materializarea propunerilor
sunt:

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er ;
b) sistematizarea verticala a terenului;
C) platforma carosabila cu 1-2 locuri de parcare pe parcela proprie
d) amenajarea acceselor pe parcele;
e) alei pietonale;
f) imprejmuire teren;
9) amenajare spatii verzi si plantate;

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionala.
Enumerarea prezentata este obligatorie ca prioritati de interventie - dar obligatorie este in toate
situatiile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.
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4.3.  Aprecieri ale elaboratorului PUZ

eqge vy

respectiv ale municipiului Arad, cu influente economice pozitive la nivelul local.

Solutia propusa se aliniaza la cerintele zonei, care este n plind dezvoltare.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmaétoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii si acfiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM,;

— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitagilor pe plan local;

— reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a
permite functiuni neconforme cu PUZ;

— Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii
de constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o reala
personalitate a acestei zone.

intocmit,
Urbanism: arh. DorianaBALOGH R.U.R.-DE
Retele apa/canal: ing. Petru TATARU
Retele electrice: ing. Florin SANDRU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1
AFERENT "ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai 1in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate 1n utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiatd, care face parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul
Gradiste.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de Indltime, aliniamente, in concordantd cu
functiunea propusa in incinta studiatd — zona locuire individuala in regim izolat sau
cuplat

Zona studiata are suprafata de 126.864 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o  racord carosabil la drumuri existente — str. Prepelitei, str. Smochinului si la strada
amplasata la sud de imobil aferent extras CF nr. 339774 Arad

o extindere si racord la retele edilitare apa potabild, canalizare menajerd, energie
electricd si gaze naturale pana la incinta reglementata.

Incintele studiate au suprafata totala de 4.354 mp conform Extrase CF nr. 339774,
339916 si 339904 Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea
destinatiei existente pentru incintele studiate, din teren arabil in intravilan in zona cu functiune
rezidentiald — locuire si functiuni complementare.

Functiunea principald solicitatd de investior este zonad locuinte si functiuni
complementare — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: comert en-detail (care si nu
necesite spatii mari de depozitare), birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale.

Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse, din
arabil in intravilan in zona cu functiune rezidentiala — locuinte si functiuni complementare.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.
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2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1525/08.08.2019, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiille impuse prin avizul nr. 27827 din 23.12.2019 emis de
Compania de Apa Arad S.A., si anume:

- Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public (e) de
alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania
de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare —
executie — receptie — contractare — furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare
inaintatd(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia
(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

- Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la
obiective se precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

- Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si
canalizare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 288130318 din 06.12.2019 emis de E-
Distributie Banat S.A., si anume:

- terenul pe care se afla instal. Elec. de distributie ramdne in proprietatea statului, in cf.
cu Legea nr. 123/2012

- conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea refelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeascad, prin
executia de Imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie

- pt. obtinerea AVIZULUI de AMPLASAMENT in faza PAC; TAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament
(PUZ)

- ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20Kv cf. NTE 003/04/00

- NU SE VOR AMPLASA NICIUN FEL DE CONSTRUCTII IN CULOARUL LINIEI DE
20Kv (24m), adica 12m dist. mas. de la axul LEA ex. stanfa-dreapta, cf. NTE 003/04/00

- dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la
deviatie max. a LEA 20kV, cf. NTE 003/04/00

- dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem.
al cladirilor pr., farad sa constituie traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE
003/04/00

- dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel
mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6m cf. NTE 007/08/00

-dist. min. mas. pe verticala in zona LEA, intre cond. inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, cf NTE 003/04/00

- stalpii LEA 0,4kV se vor mentine la min. 0,2m fata de bordura la traversare si
apropiere

- dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentind la
min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min. Im. Tubul de protectie va depasi
bordura cu cca. 0,5m
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- dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterand, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi
egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003)

- dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiatd
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, ¢f NTE 003/004/00

- dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterand de apd, canal
pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi &gt; 1,5m de pozare a conductei de
apa), ¢f- NTE 007/08/00

- dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00

- dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamdnt a unui stilp LEA ex. va fi min. 5m, cf. NTE 003/04/00,
PE 106/2003

- dist. min. de apropiere pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv
baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp
din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00

- la TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex. In caz contrar, conducta
de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul
va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf- 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de
sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, c¢f- NTE 007/08/00

- dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES
0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5m daca LES este protejat in tub, NTE
007/08/00

- traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de
comanda data de solicitant (executant) UO MJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnicd
suplimentara — nu e cazul la faza PUZ

- executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai
manual, cu asistenta tehnica suplimentara din partea UO MJT ARAD MUNICIPAL cu
respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv
executantul va suporta consecintele pentru orice deterioarare a instalatiilor electrice si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electricd a consumatorilor existenti
precum si raspunderea in cazul accidentelor de naturad electrica sau de alta natura — nu e cazul
la faza PUZ

- distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamdnt previzut din
sapaturi, echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta
distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va
lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone

- executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le
prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor
electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca



S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. Denumire proiect: ZONE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: Intravilan mun. Arad, CF nr. 339774, 339916 si
C.U.I. RO 320737744 339904 Arad
I.R.C. J2/853/2013 Beneficiar: HIDIS- SFERDIAN I0AN, HIDIS-SFERDIAN ANCA,
Tel. 03577444770 PANTEA IOAN si PANTEA MARIA

Faza: P.U.Z.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii
fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO MJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de
racordare

Se vor respecta conditiile impuse prin Decizia Etapei de Incadrare nr. 2608 din
26.02.2020 emisa de Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Arad, si anume:

- Se va realiza cdte un bransament la reteaua stradald de apa pemtru fiecare parcela in
parte

- In prezent existd retea de canalizare menajerd in zond. Se va realiza un racord la
retelele existente in zond.

- In prezent existid retea de alimentare cu gaze naturale. Se va realiza cdte un
bransament pentru incinta studiatd.

- Exista in zona retele de distributie energie electrica formata din linii electrice
supraterane de joasa tensiune pentru a deservi constructiile existente si propuse. Parcela
aferenta extras CF nr. 339904 este traversata de o linie de electricitate supraterand de medie
tensiune.

- Se va respecta procentajul de spatiu verde previzut in plan iar in acest sens se vor
prevedea spatii destinate acestui scop (spatii verzi si plantate respectiv aliniamente minim
2mp/locuitor).

- Se vor respecta prevederile punctelor de vedere/avizelor emise/eliberate de autoritdtile
competente (conform Certificatului de Urbanism anexa la documentatie precum s$i a
documentatiilor care au stat la baza emiterii acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 10687/696 din 29.05.2020 emis de
Autoritatea Aeronautica Civila Romana, si anume:

- La elaborarea proiectului ethnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

e Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in
documentatia transmisa spre avizare

e Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din
punct de vedere aeronautic, are character exclusiv ethnic si are la
baza Certificatul de urbanism nr. 1525 din 08.08.2019

e Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12,00m, respective
cota absoluta maxima de 120,44m, (108,44 m cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12,00m inaltimea
maxima a constructiei)

o Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai
de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semndaturd conform legislatiei aplicabile

e Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii
proprietari/chiriasi/locatari ~ cu  privire la  rescpectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz

o Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice
raspund pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia transmisa spre avizare

e Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii
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Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. Ad. 96033/Z1 din 18.12.2019 emis de
Directia Edilitari, Serviciul intretinere si Reparatii Cii de Comunicatii Terestre din cadrul
Primariei Municipiului Arad, si anume:

- Pe toata durata executiei lucrarilor, este interzisa depozitarea oricaror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucrari

- Accesul va respecta cotele actuale ale carosabilului si trotuarului

- Accesul sa fie avizat de Politia Rutiera a Municipiului Arad, in baza unui Plan de
Semnalizare intocmit de proiectant autorizat

- Accesul va fi amenajat, astfel incdt apele pluviale colectate de pe suprafata acestuia, sa fie
dirijate spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de scurgere, canailzare).

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

3.1. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 03 A) — include constructii principale rezidentiale cu regim
maxim de inaltime propus max D+P+1E+M/Er si partial amenajari alei pietonale, nu include
constructii tehnico-edilitare sau anexe de tip garaj, car-port, pergold, filigorie, etc. — fata de
limitele de proprietate:

- aliniament la frontul stradal:

e pentru locuintele amplasate pe str. Prepelitei (nr. Cad. 339916), respectiv
str. Smochinului (nr. Cad. 339904):
minim 5,00 m + maxim 6,00 m fatd de limita de proprietate a parcelelor nou create;
constructiile de tip car-port pot fi amplasate pana pe limita de proprietate de la frontul
stradal
e pentru locuintele amplasate pe str. Prepelitei (nr. Cad. 339774), minim
0,75 m + maxim 3,13 m fata de limita de proprietate a parcelelor nou
create (corespunde cu aliniamentul stradal impus prin PUZ aprobat cu
HCLM nr. 261/2011 - minim 5,00 m + maxim 6,00 m fatd de frontul
stradal al parcelelor de pe str. Prepelitei); constructiile de tip car-port pot
fi amplasate pana pe limita de proprietate de la frontul stradal
e pentru locuinta amplasatd pe strada situatd la sud de parcela aferentd
extras CF nr. 339774 Arad: minim 2,50 m + maxim 6,00 m fata de limita
de proprietate a parcelelor nou create; constructiile de tip car-port pot fi
amplasate pana pe limita de proprietate de la frontul stradal

3.2. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca respecta:
- spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

e locuintele individuale izolate propuse vor fi amplasate la min. 3,00 m fata
de una din limitele de proprietate laterale, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port, pergoléd/filigorie, care pot fi
amplasate pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat
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e locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate la
min. 3,00 m fatd de limita de proprietate laterala rdmasa liberd, cu
exceptia amenajarilor  tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergola/filigorie

e pentru locuinta Lm2 amplasata pe strada situatd la sud de parcela aferenta
extras CF nr. 339774 Arad: minim 2,00 m fata de limita de proprietate
laterala comuna cu imobil inscris in extras CF nr. 339793 (cladire
existentd in regim de indltime parter la 1,57-2,22m fata de limita de
proprietate comuna.

e distanta fatd de limitele laterale de proprietate va respecta prevederile
Codului Civil

3.3. Amplasarea spre limita posterioara de proprietate
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- spre limita posterioard de proprictate a parcelelor nou propuse: constructiile
principale vor fi amplasate la min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita posterioara de
proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care
pot fi amplasate la min. 0,60 m fatd de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu
acordul proprietarilor invecinati.

3.4. Orientarea fata de punctele cardinale:

Zona locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizatd, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.5. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a obiectelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre Str. Prepelitei, Str.
Smochinului, respectiv dinspre strada amplasata la sud de parcela aferentd extras CF nr 339774
Arad, prin intermediul unui racord carosabil propus.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.

Lucrdrile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

— amenajarea racordurilor la drumurile existente cu raze de racordare R = 3,00 m pentru
fiecare parcela in parte

Lucrdrile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.
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e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Tmpieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.6. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.7. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.8. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.9. Amplasarea fati de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

eqe e,

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre drumurile
existente, str. Prepelitei, str. Smochinului si strada amplasata sud de parceld aferenta extras CF
nr. 339774 Arad (fara denumire in prezent), prin realizarea de racorduri la acestea.

Este propusd regularizarea traseului Str. Prepelitei si posibilitatea amenajarii
carosabilului, a trotuarului si a spatiului verde de aliniament, prin cedarea citre domeniul public
a unei suprafete de forma dreptunghiulara, in suprafatd de cca. 146 mp din parcela aferenta
extrasului CF nr. 339916.

Este propusa regularizarea traseului strazii situatue la nord de nr. Cad. 339904 si
posibilitatea amenajarii carosabilului, a trotuarului si a spatiului verde de aliniament, prin
cedarea catre domeniul public a unei suprafete de forma dreptunghiulara, in suprafatd de cca.
220 mp din parcela aferenta extrasului CF nr. 339904.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.
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e Utilizari admise cu conditii

10w,

servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa potabila, canalizare menajera si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si
pluviala, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice

specializate.
6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare

Nu este permisa parcelarea ulterioara, prin dezmembrare, a terenului. Este permisa
alipirea a doud parcele. Alipirea a maxim doud parcele este permisa doar in cazul in care
adancimea parcelei rezultate mai mare sau cel putin egala cu ldfimea parcelei.

Autorizarea executarii parcelarilor propuse prin prezentul PUZ este permisa numai daca
pentru fiecare lot rezultat se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

e front la strada de minim 12 m;
e suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp
e adancimea mai mare sau cel putin egala cu lafimea parcelei.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
e asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
e asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
e forme si dimensiuni adecvate.
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iniltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus este:
- constructii locuinte individuale: max D+P+E+M/Er respectiv max. 9,00 m la
cornisa si max. 12,00 m la coama, fata de cota = 0,00.

Aspectul exterior al constructiilor

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd 1n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

3) Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje, plantatii la
locuingele individuale,

1. Se recomanda pentru:

a) structura de rezistenta:

- caramida cu samburi de beton;

- semifabricate lemn;

- Scari beton sau lemn

b) plansee: beton armat monolit, lemn;

¢) sarpanta: lemn;

d) invelitoare: tigla profilata sau tabla imitatie tigla.

Se va avea 1n vedere realizarea confortul termic prin micsorarea pierderilor
de caldura interior—exterior, folosind materiale izolatoare de calitate si cantitate
corespunzatoare.

Pentru mansardari, se va avea in vedere izolarea termicd corespunzatoare i
luarea masurilor de prevenire a incendiilor prin tratarea lemndriei sarpantei si a
eventualilor pereti despartitori.

e) finisaje interioare:

- pardoseli — parchet in camerele de zi si dormitoare;

- pardoseli lavabile (gresie, mozaic) in bucatarii, bai;

- placaj faiantd obligatoriu: minim 1,5m h in bai, 0,5m deasupra
frontului de gatit (bucatarii);

- tamplarii interioare — lemn sau MDF

f) finisaje exterioare:

- tamplarii exterioare: lemn, PVC, aluminiu, cu geam termopan,

- tencuieli, placaje, la alegerea beneficiarului si proiectantului, cu
precizarea ca scopul final este acela al obtinerii unei imagini unitare, in spiritul unei
arhitecturi moderne.

Se interzic elementele decorative din lemn inspirate din arhitectura populara,
aplice din ipsos cu figuri animale, florale, placaje ceramica, stalpisori sculptati in
marmura sau alte materiale, tinichigerii ornamentale, etc.

2. Se recomanda pentru accesul auto pe parceld (ne referim la suprafata aflata
pe parcela, de la aliniament spre interiorul acesteia):

- pavaj prefabricat beton

- pavaj caramida, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in
rosturi

10
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3. Plantatii; se recomanda pentru spatiul verde stradal folosirea gazonului, sau
plantelor de parter (in portiunea dintre trotuar si aliniamentul parcelelor) sau cel mult
a unui gard viu de mica inaltime (0,50 + 1,00) — buxus etc.

Se interzice cultivarea legumelor in aceastd suprafatd sau Tmprejmuiri
provizorii pentru cresterea pasarilor de curte.

Pe aliniamentul parcelei, in zona Tmprejmuirii, exista posibilitatea plantarii
(din interiorul parcelei) de plante decorative agatatoare: hedera helix, clematis,
wisteria sinensis etc.

Amenajabilul poate fi plantat cu pomi fructiferi, decorativi, la alegerea
beneficiarului.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 1,20

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depdsite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

In zona destinati locuintelor va fi prevazut cate un loc de parcare pentru fiecare lot, care
se va realiza in perimetrul parcelei, fard a afecta domeniul public. Acesta poate fi amplasat la
frontul stradal, in cadrul unei constructii usoare, de tip car-port, sau inglobat in corpul locuintei,
respectand retragerile specifice acesteia (5,00 m + 6,00 m de la frontul stradal pentru Lm1,
respectiv 2,50 m + 6,00 m de la frontul stradal pentru Lmz2).

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominantd a zonei — locuire si functiuni complementare — se vor
amenaja spatii verzi inierbate in suprafata de minim 20,00 % pe fiecare parcela in parte.

imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu iniltimea maxima 2,00 m, de preferinta din gard
transparent sau gard viu la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate opace.

IIl. Zonificarea functionala

Unitatile principale au destinatia unititi locuire si functiuni complementare, cu
regim de indltime maxim D+P+1E+M/Er.

Subunitati:

Lm 1, 2 —zonai locuire si functiuni complementare

Cpl, Cp2 - cii de comunicatie pietonala din interiorul parcelei

Cp — cai de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei

Spl, Sp2 — zone verzi amenajate in interiorul parcelei

Sp — zone verzi amenajate in exteriorul parcelei

Ccl, Cc2 — cii de comunicatie in interiorul parcelei

Cc — cdi de comunicatie rutiera — strazi existente

PR2 — culoar de protectie LEA 20kV existent

11
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1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia In vigoare
Reglementarea caracterului terenului studiat
Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este locuinte si functiuni complementare - in regim
izolat sau cuplat.
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare,
platfroma gospodareasca, zone verzi
2.3. Utilizari permise cu conditii
- comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), birouri si
spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale
2.4.Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunilor comert, alimentatie publica, depozitare,
spalatorii si service auto si industrie poluantd sau nepoluanta.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.

‘ IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitiatilor functionale

Unitétile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitdtilor teritoriale de referintd 1i se aplicd atit prescriptiile prevdzute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona Lm 1, 2 — locuire si functiuni complementare (S = 4.354 mp in prezent,
4.478mp dupi cedare catre domeniu public, respectiv redobandire)
- P.O.T. 40,00 %
- C.UT. 1,20
- Regim maxim de inaltime D+P+1E+M/Er
Spatiu verde minim 20 % / parceld individuala

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUIRE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(Lm 1, 2)

Functiuni permise:
- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat sau cuplat
- functiuni admise / functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi

12
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- functiuni permise cu conditii: cCOomert en-detail (care sa nu necesite spatii mari

de depozitare), birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale.
Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

- comert, alimentatie publica

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuire individuald in regim
izolat sau cuplat, cu un regim de indltime maxim D+P+1E+M/Er, cu
inaltimea maxima la cornisda 9,00 m, respectiv la coama de 12,00 m, masurate
fatd de cota £+ 0,00 (+111,20 NMN)

Regim de aliniere:
- aliniamentul propus este raportat la limitele loturilor nou create
- constructiile principale propuse vor fi amplasate la:
o front stradal:

- pentru Lm1 - minim 500 m + max. 6,00 m fata de limita de
proprietate, cu excepia constructiilor de tip car-port, care pot fi
amplasate pana pe limita frontului stradal
- pentru Lm2 — minim 2,50 m + max. 6,00 m fatd de limita de
proprietate, cu excepia constructiilor de tip car-port, care pot fi
amplasate pana pe limita frontului stradal

e locuinte individuale: min. 3,00 m fata de una din limitele laterale de
proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de
tip car-port, pergold/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat

e locuinte cuplate: pe o limita laterala de proprietate, respectiv la min.
3,00 m fatd de limita laterala de proprietate rdmasa, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port,
pergola/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu
acordul vecinului afectat

epentru locuinta Lm2 amplasatd pe strada situata la sud de parcela
aferenta extras CF nr. 339774 Arad: minim 2,00 m fatd de limita de
proprietate laterala comuna cu imobil inscris in extras CF nr. 339793
(cladire existenta in regim de Indltime parter la 1,57-2,22m fatd de
limita de proprietate comuna.

e distanta fatd de limitele laterale de proprietate va respecta prevederile
Codului Civil

espre limita posterioara de proprietate: minim 3,00 m, cu exceptia
teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergola/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60 m fata de aceasta
sau mai aproape de limitd cu acordul proprietarilor invecinati.

Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa
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- va fi prevazut minim un loc parcare (garare) / unitate locativa
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 20,00%
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- C.UT. 1,20
Subunitati:
e Subunitati:
Lm 1, 2 —zona locuire si functiuni complementare
Cpl, Cp2 - cii de comunicatie pietonala din interiorul parcelei
Cp — cai de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei
Spl, Sp2 — zone verzi amenajate in interiorul parcelei
Sp — zone verzi amenajate in exteriorul parcelei
Ccl, Cc2 — cai de comunicatie in interiorul parcelei
Cc — cdi de comunicatie rutiera — strazi existente
PR2 — culoar de protectie LEA 20KV existent

Este propusa regularizarea traseului Str. Prepelitei si posibilitatea amenajarii carosabilului, a
trotuarului si a spatiului verde de aliniament, prin cedarea citre domeniul public a unei suprafete
de forma dreptunghiulard, in suprafatd de cca. 146 mp din parcela aferentd extrasului CF nr.
339916.

Este propusa regularizarea traseului strdzii situatue la nord de nr. Cad. 339904 si
posibilitatea amenajdrii carosabilului, a trotuarului si a spatiului verde de aliniament, prin
cedarea catre domeniul public a unei suprafete de forma dreptunghiulard, in suprafatd de cca.
220 mp din parcela aferenta extrasului CF nr. 339904.

V. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. Denumire proiect: ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: Intravilan mun. Arad, CF nr. 339774, 339916 si
C.U.I. RO 320737744 339904 Arad
I.R.C. J2/853/2013 TPRTREN
Tel 0357/ 444 770 Beneficiar: HIDIS- SFERDIAN IOAN, HIDIS-SFERDIAN ANCA,
PANTEA IOAN si PANTEA MARIA
Faza: P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE

1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e  Numar proiect: 264/2019

o  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: HIDIS-SFERDIAN ANCA, HIDIS-SFERDIAN I0AN,
PANTEA MARIA, PANTEA IOAN

e Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori:

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:

Accesul auto si pietonal organizat pe terenul aflat in proprietatea privata a initiatorului PUZ-ului pentru
fiecare parcela in parte Se va executa prin grija si cheltuiala acestuia.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:
Nu este cazul.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se va obtine Certificatul de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

I. constructii noi: locuinte si functiuni complementare;
I1. racorduri la retelele tehnico- edilitare;

I1l. amenajare acces auto si pietonal la proprietate;

IV. sistematizarea verticala a terenului;

V. trotuare de incinta;

VI. amenajare zone verzi si plantate si iluminat arhitectural,

b. Obtinere Autorizatie de Construire pentru constructiile noi.
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.
d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.

e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara.



S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31
C.U.l. RO 320737744

I.R.C. J2/853/2013

Tel. 0357/ 444 770

Denumire proiect:
Amplasament:

ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Intravilan mun. Arad, CF nr. 339774, 339916 si

339904 Arad

Beneficiar:

HIDIS- SFERDIAN IOAN, HIDIS-SFERDIAN ANCA,

PANTEA IOAN si PANTEA MARIA

Faza: P.U.Z.

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA EXECUTIE | INVESTITOR/ FINANTATOR

Obtinere Certificat de Urbanism Septembrie 2020 HIDIS-SFERDIAN ANCA,
HIDIS-SFERDIAN IOAN,
PANTEA MARIA, PANTEA
IOAN

Obtinere Autorizatie de Construire | lulie 2021 HIDIS-SFERDIAN ANCA,
HIDIS-SFERDIAN IOAN,
PANTEA MARIA, PANTEA
IOAN

Incepere lucrari conform HIDI3-SFERDIAN ANCA,

Autorizatiei de Constructie pentru HIDIS-SFERDIAN IOAN,

categoriile de lucrari necesare August 2021

investitiei PANTEA MARIA, PANTEA
IOAN

. HIDIS-SFERDIAN ANCA,

Incheiere lucrari conform

Autorizatiei de Constructie pentru August 2023 HIDIS-SFERDIAN IOAN,

f:atego.r}ll.e de lucrari necesare PANTEA MARIA, PANTEA

nvestitiel

! IOAN
Receptie  lucrari  construire i HIDIS-SFERDIAN ANCA,
intabulare in Cartea Funciara HIDIS-SFERDIAN IOAN,
Septembrie 2023

PANTEA MARIA, PANTEA
IOAN

Insusit:

HIDIS-SFERDIAN ANCA

HIDIS-SFERDIAN IOAN

PANTEA MARIA

PANTEA IOAN

Intocmit:

arh. loana-Anca DOCHIE




P.U.Z. = PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, CF nr. 339774, 339916, 339904 Arad, jud. Arad

01. PLAN DE INCADRARE IN ZONA

[/ / /] AMPLASAMENT STUDIAT

PLAN DE INCADRARE IN ZONA- sc. 1:10000

PROIECTANT GENERAL:

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Beneficiar:
HIDIS-SFERDIAN ANCA, HIDIS-SFERDIAN IOAN,

Pr. nr.
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7|528953.912 216840.974  0.846 SPATIUVERDE DE ALINIAMENT SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 12500 | Amplasament COMPLEMENTARE FAZA:
8528954.709 216841.25¢  8.159 7 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL 3.151,86) 248 | 315186 | 248 SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1:5000 |Jud. Arad, Mun. Arad, extrase CF nr. 339774, 339916, 339904 Arad P.U.Z
e 9|528962.394 216843.99  6.910 _
- . 8 | DRUM DE PAMANT/ PIETRUIT 3.138,07| 247 | 3.138,07| 247 URBANISM th. Doriana BALOGH tee2016 | Titlu plansa: } Plansa nr.
S(1)=1499.66mp P=196.031m REGLEMENTARI URBANISTICE -
TOTAL GENERAL 126.864,00| 100% |126.864,00 | 100% 05A
DESENAT arh. Ioana-Anca DOCHIE A3+ POSIBILITATE DE MOBILARE




- PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL | N
109.58 L?,00 -
NS 109.340 Sp prospect stradal impus in PUZ aprobat prin HCL nr. 261/2011 ZONA LOCUINTE SI FUNC TIUNI
S0 Cp / carosabil latime 7,00m - strada cu dublu sens
3 oy, nee i Lm2 COMPLEMENTARE
(\/ ’ ) 109.344
Sp2—d . 2 S s . Mun. Arad, extrase CF nr. 339774, 339916, 339904 Arad
c
B4 Cc2 //\ 2 Cp 06. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - UTR 1
1093
A i Cp Sp 3 NQ 2 : 71: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
. 0p A R . Ce .
Y, [N Cp2 : - | I NI SUBUNITATI Sp1, Sp2 - zone verzi amenajate in interiorul parcelei
109,511 Y/ ; / v Y ) lot oS % Lm 1, Lm2 - locuire i functiuni complementare Sp - zone verzi amenajate in exteriorul parcelei
o Cc v - g NI Cp1, Cp2 - cai de comunicatie pietonala in interiorul Cc 1, Cc2 - cai de comunicatie rutiera in interiorul
ai 323 : :
- // ;:. p 339904 7 Parcelel' o . . parcele} S .
,{'5,‘ Cc T 09. = 0\ mp O / Cp - cai de comunicatie pietonala in exteriorul Cc - cai de comunicatie rutiera- strazi existente
[;}'4 Cp2 Cc o G Sp2 parcelel PRe - culoar de protectie LEA20kV existent - 12m
/ 31 Cc2 5Ié)5t mp Q RN N
Sp2 r+sp Lm2 Oz e ) LIMITE
P L EZ ;250 [. / (',}\’ N o) —>—>x——~  LIMITA ZONA STUDIATA- S = 126.864 mp
95 2o / # 278 Cp 00.361 2 o o -O—0O—0O~ LIMITAINCINTE PROPUSE SPRE REGLEMENTARE- S =4.354 mp
— 'S j .'. éf Cp2 339684 o) : - $=1.500 mp ( conform CF nr. 339774 Arad) - se va parcela in 3 parcele de locuinte cu
Cp2— L m ’,«‘ [’,‘ 1oz & B i S lotl =523mp, S lot 2 = 488 mp, respectiv S lot 3 =489 mp
> I 5 10 . . . .
339900-C1 G ,0',%: 006245 Ce2 108211 ! - S= 1.504 mp ( conform CF nr. 339916 Arad) - din care se doneaza 146 mp domeniului public pentru
fH . 109.267 h A .
I}é” . “ e 000 drum/trotuar/sp. verde - final = 1.358mp - se va parcela in 2 parcele de locuinte, fiecare cu S = 679mp
e o 4;'.,4 )} 34245 100 PRe 109298 - $=1.350 mp ( conform CF nr. 339904 Arad) - se doneaza o fasie de Sm pentru drum la nord, aprox.
220m si se va parcela in 2 parcele de locuinte, fiecare cu S=565mp
— — — — — LIMITA de CONSTRUIBILITATE
et ZONIFICARE
230795.01 C.F. nr.339916 BILANT TERITORIAL INCINTE STUDIATE C.F. nr.339904 T ZONA LOCUINTE P. P+l
Coordonate pct.de contur| Lungimi EXISTENT PROPUS Coordonate pct.de contur| Lungimi ’
e Xl Yl D'g‘i“j) TEREN AFERENT MP [ % | MP | % o - L v ]t i f( [/ / /1 ZONALOCUINTE INDIVIDUALE PROPUSE MAX. D+P+1E+M/Er
= I | TEREN ARABIL 435400 | 100 - - ' . m (DGR [ T
101529112.784 216953.649  5.022)) | » |LOCUINTE INDIVIDUALE ] - 3088|9159 17529122.743 217067.780  29.969 ZONA SERVICI
11| 32011507q 216049189 42283 Teren 1 - 339916 - 1.358,00 mp (lot 1 = 679mp, lot 2 ' ’ 18528004909 217056.671  45.344 [ CAROSABIL é HIDRANT SUBTERAN EXISTENT
. . .  67omp) _ . .
I Desdniody Edvedian Iy Teten 2 - 339774 - 1500 mp (lot 1 = 523mp, lot 2= 20| 529142.957 217027190 45.345 ALFEI PIETONALE
’ ’ ' 488mp, lot 3 = 489 mp S(3)=1354.32mp P=150.626m
12 ggglggsgg glgggg%g ggggg Teren 3 - 339904 - 1.130 mp (lot 1 = 565mp, lot 2 = |:| PLATFORME CAROSABILE/PARCAJE
— - 565mp)
S(2)=1504.12mp P=160.637m - din care Sp verde= min. 20% pe parcele individuale INCINTE STUDIATE |:| TEREN ARABIL
3 | TEREN PREVAZUT PENTRU DRUM/ 366 8.41 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL
g EXISTENT| PROPUS
TROTUAR SPATIUVERDE DE oMY DRUM DE PAMANT/PIETRUIT
ALINIAMENT POT.| 000% |  40,00%
TOTAL GENERAL 435400 | 100% | 435400 | 100% S ’ TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU DRUM/TROTUAR/SPATIU VERDE DE
CUT. 0,00 1,20 ALINIAMENT
REGH\S:}{E IIEI‘L%IME TEREN PREVAZUT PENTRU DRUM/TROTUAR/SPATIUVERDE DE ALINIAMENT
uisar mak ' PROPUS SPRE DONARE DOMENIULUI PUBLIC
v/ / } ZONADEPROTECTIE LEA 20kV
CF . 330774 BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
,;f‘ ——§ _ _ EXISTENT | PROPUS
e Nr. |Coordonate ct.de contur LT;EII'TI TEREN AFERENT MP % MP %
Pet. | x[m] vim |+ | | LOCUINTE INDIVIDUALE 8637192 | 68,08 | 90.649.92 | 7146
Toosscsood sicoread 20300 2 | TEREN ARABIL 19.60320| 1545 | 1525320 | 12,02
2|528992.784 216854.609 38377 3 | ZONA SERVICII 340981 269 | 340981 269 PROIECTANT GENERAL: Beneficiar:
3(528975.272 216888.844  32.217 4 | ALEI PIETONALE 1847,13| 146 | 1.847,13| 146 ~ S.C.ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. HlDlS_S&iﬁﬁgﬁiﬁ& fIIJt]\)I\lJ’SF-;EEI:gJ:II\IAN IOAN, Pr. nr.
5| 526936.16q 216876.126 31,314 5 | ALEI CAROSABILE 279236] 221 | 279236 | 2.0 e e o M e T il projest ’ ’ 2642019
6| 528951833 216847.488  6.839 6 | TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU DRUM/ TROTUAR/ |  6.549.65| 5,16 | 6.621,65 | 5.2 _ ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
7|528953.919 216840.974  0.846 SPATIUVERDE DE ALINIAMENT SPECIFICATIE NUME SEMNATURA IS.C?;‘Z‘)'O COMPLEMENTARE FAZA:
8| 228951709 210847299 8.1%9 7 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL 315186 248 | 315186 | 248 i ' it P.UZ.
0| 528962 304 216843.90d  6.910 BRI E 151, S SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1:5000 |Jud. Arad, Mun. Arad, extrase CF nr. 339774, 339916, 339904 Arad
S(1)=1499.66mp P=156.031m 8 | DRUM DE PAMANT) PIETRUIT 3.138.07| 247 | 3.13807) 247 URBANISM arh. Doriana BALOGH dec2019 | Titlu plansa: Plansa nr.
TOTAL GENERAL 126.864,00 | 100% |126.864,00 | 100% DESENAT . loana-Anca DOCHIE e REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 06A




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL N

ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Mun. Arad, extrase CF nr. 339774, 339916, 339904 Arad

07. ILUSTRARE URBANISTICA

V

= ¥ i
II

&

Str.Prepelitei - nr. 1 - vedere dinspre strada
mplasata la sud de incinta studiata

ARCELE propuse LOT 339916 - Str. Prepelitei - vedere dinspre str. Prepelitei

H n LA | [ LSELLT I PROIECTANT GENERAL: Beneficiar:
i : [ i TR L S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. HIDIS-SFERDIAN ANCA, HIDIS-SFERDIAN IOAN, Pr.or.
it || i il I”I L _arhitectura_design_de obiect amenajari_interioare urbanism i _ PANTEA MARIA, PANTEA I0AN, 264/2019
l hue ; : ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.L 32073744, 12/853/2013, 0357/444.770, 0740210425 Titlu proiect:
Secara: ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA : COMPLEMENTARE FAZA:
- - Amplasament: P.UZ
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH Jud. Arad, Mun. Arad, extrase CF nr, 339774, 339916, 339904 Arad e
: W s s o ; R . e URBANISM arh. Doriana BALOGH dec 2019 Tiﬂ‘;g;}l;%i‘ RARE URBANISTICA Plansa nr.
PARCELE propuse LOT 339774 - Str. Prepelitei - nr. 1 - vedere dinspre str. Prepelitei DESENAT arh. loana-Anca DOCHIE A3 07A




