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U.T.R. nr. 62, 63, 64, 65

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.l - Tipuri de subzone functionale
LS. - zona pentru institutii publice §i servicii de interes general

——

— ISco62 - subzond constructii comerciale
- ISi6s - subzond constructii de invifimant
P - zond de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

Pp62, Pp63, Pp64 - subzoni parcuri
— Pcs62, Pes63, Pcs64 - subzond complexe sportive
C - zond pentru cii de comunicatie si constructii aferente

- Cf63 - subzona cii de comunicatie feroviara
Art.2 - Functiunea dominant3 a zonei

— Zoni de recreere
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

— Spatii comerciale

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizdri permise
— Nu sunt.
Art.5 - Utilizari permise cu conditii
— Se vor autoriza constructii si amenajari sportive numai dupi elaborarea si aprobarea
unor P.U.Z.-uri in zona. '
» Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcsé3: Pcs64
Art. 6 - Interdictii temporare ’ .
— Interdictia temporari de constructie, pan la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde
toatd zona U.T.R.-urilor 62, 63, 64, 65.
¢ Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcs63; Pes6d
Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza unititi industriale, de depozitare i locuinge
* Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pes63; Pes64

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Reqguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale.
Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
Autorizarea executirii licaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.
Pentru toate categoriile de constructii comerciale, se recomanda orientarea astfel incat sa se sigure
Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Pentru constructiile §i amenajarile sportive, vor fi luate misuri de protectie impotriva insoririi
excesive:
— copertina deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;
~ plantafii de arbori §i arbugti cit mai uniforme ca densitate si indlfime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitirii fenomenelor de discontinuitate luminoasa.
Piscinele acoperite §i descoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe

directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
e
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Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe direcfia nord-sud, tintele fiind amplasate spre

nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientat3 nord, nord-est.

Silile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

* Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64

Art.9 - Amplasarea fafd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

e Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrédrilé din zonele de protectie.

o Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind funcfionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si estetics, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare §i functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluenta §i siguranti. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

e Utiliziri interzise -

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impiecieazd asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguran{a si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclami publicitara.

e Subzonele ISco62; IS165; Pp62; Pp63; Pp64;Cf63

Art.10 - Ampiasarea fata de céi navigabile; existente §i cursuri de apa potential navigabile

in zona cursurilor de ap3 cu potential navigabil se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor, urmétoarele lucriri:

— constructii i instalatii aferente cdilor navigabile, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajéri referitoare la siguranta navigatiei;

— traverséri sau subtraversdri ale céilor navigabile si ale canalelor §i cursurilor de apa potential
navigabile, cu conducte de presiune (apa, gaze, tifei, abur) de linii electrice si de telecomunicatii, precum
$i traversdri de poduri si lucrérile de amenajari hidroenergetice si de arti;

- apardri de maluri de orice naturé, diguri longitudinale si transversale si alte lucriri similare.

Constructiile destinate altor functiuni decat cele aferente ciilor navigabile existente sau cursurilor
de api potential navigabile se vor amplasa in afara cilor navigabile, respectiv la o distants de minimum
20m fat3 de acestea.

Art. 11 - Amplasarea fafi de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisi amplasarea de constructii sau
Plantatii care impiedici vizibilitatea liniei i a semnelor feroviare, efectuarea de lucrari care, prin natura
l?l', ar afecta stabilitatea solului (alunecari de teren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice), precum
$1 depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

Constructiile care se amplaseazi in zona de protecie a infrastructurii feroviare situati in intravilan
S€ autorizeaza cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationali a Ciilor Ferate Romane” si al Ministerul
Transporturilor.

* Subzonele Cf63, Pcs63

Art. 12 - Amplasarea fati de aeroporturi

e




-~ Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fafa de fisia de protectia a frontierei de stat

- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor)

Autorizafia de construire se emite numai dac inaltimea cladirii nu depégeste distan{a masurati, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Este necesard elaborarea unui P.U.Z. in zona,

Se va respecta aliniamentul previzut in P.U.Z.-ul aprobat.

* Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcs63; Pes64

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci respecta:

- distanfele minime obligatorii fajd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. in regim cuplat sau izolat, distanta minim admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

= in cazul cladirilor cuplate, distanfa dintre fatada principala si limita proprietdfii si fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil.

~— distana minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumitatea
inaltirnii constructiei celei mai inalte;

— distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri: :

* accesul usor al mijloacelor §i fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (doud
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

* in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fafadd nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lafimea minima de
1,5m latime si 1,90m iniljime (in cazul curtilor interioare).

Se vor respecta prevederile P.U.Z-ului.

* Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcs63; Pcs64

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitafi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinajiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela §i drumul public;

— Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurs numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
Separate pentru public, sportivi i personalul tehnic de intrefinere.

in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

— circulafia carosabild separata de cea pietonala;

— alei carosabile de descongestionare, care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7m inaltime;

— alei carosabile de circulatie curenti de minimum 3,5m latime;

— alet carosabile de serviciu si intretinere de minimum 3,5m latime.

Constructii _si amenajiri de agrement. Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de
agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu st de intretinere.

¢ Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pes62; Pcs63; Pes64

- o _Utilizdri permise

=
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Constructiile ale céror accese carosabile (direct sau prin servitute) respect normele de siguranfa si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
¢ Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pes63; Pes64
¢ _Utiliziiri admise cu conditii

T

cu accese ale céror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condifia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcs63; Pes64

o VUtilizadri interzise

Se interzice autorizarea construcfiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile §i parcaje In interiorul amplasamentului

Pentru toate constructiile si amenajérile necesare se vor asigura accese pentru interventie in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie
pastrate libere in permanenta.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal §i aprovizionare.

e Subzonele [Sco62; I1Si65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcs63; Pcs64

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajirilor de orice fel este permisid numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét si permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare. )

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajirilor necesare deplinei sigurane a deplasarii, itdeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

¢ Subzonele [Sco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcs63; Pcs64

o Utiliziiri permise

Constructii i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese §i cdi
pietonale ce reprezintd lucridri independente, amenajate §i echipate in functie de marimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort i de siguran{d. Se vor avea in vedere §i
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

¢ Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitutii de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

o Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

e Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Ppb4; Pcs62; Pcs63; Pcs64

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci exist3 posibilitatea racordarii de noi
Consumatori la retelele existente de apd, la instalafii de canalizare §i de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale:

— beneficiarul se obligd sd racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd, publica atunci cind se va realiza;

o — beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existents, atunci cdnd aceasta are capacitatea
ecesari;

— beneficiarul se obliga sa mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie si construiasca noi

retele,

® Subzonele ISco62; 1Si65; Pcs62; Pcs63; Pcs64
Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

e
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Extinderea de refele sau miririle de capacitate a retelelor, edilitare publice se realizeaza de catro
investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime dupa caz, in condifiile contractelor incheiate cu consiile
locale.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

» Subzonele ISco62; ISi65; Pcs62; Pcs63; Pes64

Art20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdfi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului,

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, daca legea nu permite altfel.

Indiferent de finantare lucririle previzute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare i bransare la refelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar, si se executi in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

e Subzonele ISco62; ISi65; Pcs62; Pcs63; Pcs64

3.4. Requii cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s3 indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

— formele §i dimensiunile loturilor si permiti amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu

respectarea regulilor de amplasare §i conformare din prezentul Regulament. .

Se va respecta P.U.Z.-ul aprobat. )

* Subzonele ISco62; ISi65 .

Art. 22 - inilfimea constructiilor .

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de inaltime sd nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de iniltime: P, P+1, P+2.

Pentru construciiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inal{ime stabilit in respectiva documentatie (P.U.Z.-ul care va fi elaborat).

* Subzonele ISco62; 1Si65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcs63; Pes64

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— Iinvelitori tigle;

- finisajele exterioare adecvate functiunii;

~ culorile in concordan{i cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanti si armonie cu clidirile din zona.

* Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcs63; Pes64

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii construcfiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazi
S& fie amplasati constructia.

= ZONE COMEITIALE ......ccrvvrirrrrressesrnnierss st b e ses s ees 85%
— constructii de invitamant:
® tferen ocupat Cu CONSIUCEH ....coccervrrevreerirenrinreeiesierreeeeeseerenn. 25%
* teren amenajat, amenajari sportive, zona verde...................... 75%

~___ constructii $i amenajari sportive

|
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e constructii §i amenajari SPOrtive .......ccvveiinieriiiniernes e resenacs 50%
e alei, drumuri §i PArCAje ........cccovviiriininiineneernnisserssesnessees 20%
®  SPALE VEIZIoueiriisrenieenuinserianrnsaorescsnenersensnessossensenssressersassesssenes 30%

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {indnd seama si de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza construciia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protecfia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare §i de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei.

Constructii comerciale:

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:

— un loc de parcare la 200m? suprafata desfisurati a constructiei pentru unitati de pana la 400m?;

— un loc de parcare la 100m? suprafafa desfisurat3 a constructiei pentru unitifi de 400-600m?;

— un loc de parcare la 50m® suprafatd desfisuratd a constructiei pentru constructii comerciale de

peste 2.000m?.

Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5- 10 locyyi de masa.

La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

Pentru toate categoriile de constructii de invifimant pot fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

Pentru invitimantul universitar, se vor adduga si 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri sportive vor fi prevéizute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

~ pentru complexe sportive, sili de competitii sportive, sili de agrement pentru diferite sporturi -

un loc de parcare la 5-20 locuri;

- pentru stadioane, patinoare artificiale, poligoane de tir §i popicérii - un loc de parcare la 30 de

persoane.

Se vor adiuga un numdr de 1-3 locuri de parcare pentru autocare,

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari de agrement, vor fi previzute parcaje in functie
de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

Pentru cluburi va fi previizut céte un loc de parcare de 3-10m al clubului.

e Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcs63; Pes64

Art.26 - Spatii verzi §i plantate

Autorizatia de construire va contine obligafia menfinerii sau creerii de spafii verzi §i plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

In vecinitatea ansamblurilor §i monumentelor istorice si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi §i plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor
Sau ansamblurilor protejate.

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distan{i care s& nu pund in pericol constructia sub
aspectul stabilitafii.

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi previizute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
Suprafata totali a terenului.

"-'_'—-—-__
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Se va respecta P.U.Z.-ul care se va elabora §i aproba.
e Subzonele Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcs63; Pcs64
Art. 27- Imprejmuiri
— Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin{a transparente.
- Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.
— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale §i posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
este

de 2 m.
- In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaz in conditiile avizului autorititilor competente.

— Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto §i pietonale, §i vopsite

in culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.
e Subzonele ISco62; ISi65; Pp62; Pp63; Pp64; Pcs62; Pcs63; Pes64

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.




UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR 66

]
1Sa66

1Sct66

ISi66
SUBZONE FUNCTIONALE
IS zona pentru institutii publice si servicii de interes general
1Sa66 subzon& administrative si financiar bancare
1Sco66 subzona construciii comerciale
ISct6e subzona construclii de cult
IScB6a,b subzona unitali de cultura
ISi66 subzond constructii de invatamant
IsvBBa,b subzona construclii 5i amenajari sportive
P zona de parcurt, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

Psp66a,b,c subzona spatii verzi amenajate



e

U.T.R. nr. 66
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
1.S. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general
— ISa66 subzona administrativa si financiar-bancara
— ISco66 subzoni constructit comerciale
— ISct66 subzona constructii de cult
~ ISc66a,b subzona unitai de culturd
- ISi66 subzona constructii de invajimant
— Issv66a,b subzona constructii amenajari sportive
P - zond de parcuri, complexe sportive, recreere, turism i perdele de protectie
— Psp66a,b,c subzond spatii verzi amenajate
Art.2 - Functiunea dominantd a zonei functiunea de locuire - zona de dotari administrative -
social-culturale
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONAL[\

Art.4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lucrdri de intrefinere §i renovare pentru cladirile existente
Art.5 - Utilizari permise cu conditii ]
— In zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza constructii numai pe '
baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea prevederilor puse de
acestea.

— Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Mlmsterulm Culturii si al Ministerului
Lucririlor Publice i Amenajarii Teritoriului.

~ Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprlnd valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotirdre a Consiliului Judetean, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.

Art. 6 - Interdictii temporare

— Interdictie temporara de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. - cuprinde \

toatd suprafata U.T.R.-ului nr. 66, bucla Muresului
Art.7 - Interdictii permanente
~ Nu se vor autoriza unita{i industriale, de depozitare si locuinte 4

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A  °

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requili de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a recomandarilor de orientare
fatd de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea
executarii licagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum
15° spre vest sau spre est.

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare, se recomandi orientarea
astfel incit s se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Expozitiile, muzeele, bibliotecile, centrele §i complexele culturale vor avea spatiile de lectur si sélile
de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Se va intocmi un P.U.D. pentru zond

¢ subzonele: ISa66; ISco66; ISct66; IScH6a,b; ISi66, ISsv66a,b

Art.9 - Amplasarea fafd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
Wdministratiei publice.
~——
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— constructii §i instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

—~ parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu api gi de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructurii ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

e _Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice
gi de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din
zonele de protecie.

o _Utiliziari admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumuriior publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetricd §i esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale gi reazolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare §i functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluent3 si siguranti. Accese carosabile i pictonale la aceste constructii vor fi
amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor gi standardelor tehnice specifice.

e Utilizdiri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfisuriri,
organizdri §i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor fi interzise in
zonele de sigurant si protectic a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a
panourilor independente de reclama publicitara.

¢ subzonele; ISa66; ISco66; ISct66; ISc66a,b; ISi66

Art.10 - Amplasarea fati de cii navigabile existente §i cursuri de ap# potential navigabile.

In zona cursurilor de apa cu potential navigabil se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor, urméitoarele lucréri: '

— constructii i instalatii aferente cdilor navigabile, de deservire, de intrefinere si de exploatare; *

— semnale vizuale, auditive, precum si alte amenajiri referitoare la siguranta navigatiei;

— traversdri sau subtraversiri ale cursurilor de apa potential navigabile, cu conducte de presiune
(apé, gaze, titei, abur), linii electrice si de telecomunicatii, precum §i traversiri cu poduri si lucririle de
amenajare hidroenergetice;

— apéréri de maluri de orice naturd, diguri longitudinale si transversale gi alte lucriri similare.

Constructiile destinate altor funcfiuni decat cele aferente cursurilor de apa potential navigabile se vor
amplasa la o distan{3 de minim 20m fata de zona cilor navigabile.

Art. 11 - Amplasarea fatd de céi ferate din administratia S.N.C.F.R.

— Nu este cazul.
Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi

~ Zona U.T.R.-ului nr. 66 este in conul de aterizare al aeroportului.¢
Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectia a frontierei de stat

— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fatd de aliniament.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistAiC zonal aprobat conform legii.

In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit de importanjd nationald sau local,
amplasarea constructiilor noi fati de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
Constructii in contextul existent.Se va respecta P.U.D.-ul aprobat

¢ subzonele: [Sa66; ISco66; ISctH6; ISc66a,b; ISi66, ISsve6a,b

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci respecti:

. — distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
(?“{ll. In regim cuplat sau izolat, distanta minimé admis3 de Codul Civil intre fatadele cu ferestre §i balcoane
1 limita proprietitii ingradit sau nu este de 1,90m

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterald si limita propriettii sa fie de 3m. pentru a
-‘_______
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‘I',E_n_ate accesul carosabil,

— distanfa minim3 fintre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s& fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte;

- distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii
teritoriale de pompieri:

— accesul usor al mijloacelor si forjelor de interventie, la cel putin o suprafati vitratd (doud pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la strazile existente spre drumul
public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto.

— 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadad nu e posibil, se asiguri trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litimea minima de 1,5m latime si 1,90m in3ljime
(in cazul curtgilor interioare).

Aceste conditii vor fi respectate in cazul unor noi cladiri propuse prin P.U.D.-ul care va fi elaborat si
aprobat.

e subzonele: ISa66; ISco66; ISct66; ISc66a,b; ISi66, ISsv66a,b

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitifi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre constructie §i drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asiguri numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale de
minimum 1,50m latime si 1,90m inéltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor §i cu accesul pietonilor;

e Utiliziri permise

Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurantd si
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului. .

o Utiliziri admise cu conditii -

Constructiile fira posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accese ale cairor caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii
avizului unitdtii teritoriale de pompieri

e subzonele: ISa66; ISco66; ISct66; ISc66a,b; ISi66, ISsveba,b

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzitoare, in
conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului;

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal
§i aprovizionare,

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisi numai daci se asigurd
accese pietonale, potrivit importante si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permité circulatia persoanelor cu handicap i care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux,
€U prevederea amenajirilor necesare deplinei siguranie a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulafia
Vehiculelor de orice categorie.

¢ _Utilizdri permise

. Construc;ii si amenajiri la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese si céi
l::_ioza_le e reprezintd lucrari independer.lts, amenajate ;i. echigate in functie de mﬁﬁTea fluxulu.i de_pictoni
impus:lgur{l- deplal.sarea acestora in conc.htu de confort §i de sigurantd. Se vor avea in vedere si exigentele

€ circulatia persoanelor cu handicap.

¢_Utiliziri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau firi servituti de utilitate publicd: o

~ accese pietonale prin zone (terenuri) proprietiti private (servitute de trecere);
¢_Utiliziiri interzise
\-_.________-__;
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Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale,

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitar

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacim existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de ap3, la instalatii de canalizare i de energie electric.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

- se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distantd minimd 30m intre fantani §i fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd publicé atunci cand se va realiza;

- beneficiarul se obligd si prelungeascd rejeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
necesari,

— beneficiarul se obligd si mireasca capacitatea rejelelor publice existente, fie si construiasci noi

retele.

¢ subzonele; [Sa66; [Sco66; ISct66; ISc66a,b; ISi66, [Ssv66a,b
Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau miririle de capacitate a retelelor, edilitare publice se realizeazi, de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.
Cheltuielile pentru lucririle de racordare §i brangare care se realizeazi pe terenurile proprietate privati
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul interesat.
¢ subzonele: ISa66; ISco66; ISct66; ISc66a,b; ISi66, ISsv66a,b; Psp66a,b,c
Art20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice §i alte unitdti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului. )
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statului, daca legea nu dispune altfel. <
Indiferent de finantare lucrérile previzute mai sus intrd in proprietatea publica.
Lucririle de racordare §i bancare la retelele edilitare publice se suporti in intregime de investitor sau
beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritifii administratie publice specializate.
e subzonele: ISa66; ISco66; ISct66; ISc66a,b; ISi66, ISsv66a,b; Psp66a,b,c
3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
Art. 21 - Parcelare - zonificare
Pentru a fi construibile, terenurile trebuie sa indeplineascd urmitoarele conditii:
— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
— asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;
- forme si dimensiuni adecvate;
in zonele cu cladiri existente {(unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu respectarea
ordonantei anterioare si a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.
Zonificdrile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de stat
abilitate,
Art.22 - Iniltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a cladirilor invecinate §i a
Caracterului zonei. Diferenta de indljime s3 nu depdseascd cu mai mult de doud niveluri clidirile imediat
invecinate.
Regimul de iniltime P, P+1, P+2
Stabilirea indltimii constructiilor va tine cont de:
— protejarea i punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;
— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau ansamblului urban;
— respectarea cerinelor tehnice de asigurare a securititii, stabilitatii i sigurantei in exploatare;
In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, inltimea
Constructiilor va fi stabiliti pe baza unor studii si documentaii de urbanism.
o subzonele: ISa66; 1Sco66; ISct66; ISc66a,b; I1Si66, ISsve6a,b
Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
--""-—-—_;
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. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
-nii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
iu

fanct

Se vor folosi: . .

~ materiale de constructie durabile;

_ invelitori tigle;

finisajele exterioare adecvate functiunii;

_ culorile in concordantd cu ansamblul urban;

fatadele i amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanti si armonie cu cladirile din zona.
o subzonele: ISa66; ISco66; ISct66; ISc66a,b; ISi66, ISsv66a,b

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului s3 nu

depliseascd limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi stabilit prin documentatia de urbanism care se va

pentru aceastd zona.

ntocmi : - . L
4 3.5, Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si impreimuiri

Art.2 - Parcaje
Autorizarea executdrii construciiilor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai

dacd exist3 posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama i de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauzi, amplasate
1n interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

' - trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
;]ioluan;i generati de functionarea parcajelor §i garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare §i de
specificul functional al constructiilor deservite. )

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinaia si de capacitatea constructiei.

Prin documentatia de urbanism care va fi Tntocmitd pentru aceastd zona, se vor stabili suprafetele
parcajelor necesare pentru constructiile noi, in concordant cu noile functiuni care i se atribuie zonei.

Art.26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distant3 care si nu pund in pericol constructia protejati,
sub aspectul stabilitaii.

Se va face un P.U.D. pentru amenajarea zonei vezi - subzonele Issv66a,b.

Art. 27 - Imprejmuiri

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinagie speciala sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

- in zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente.

Imprejmuiri se vor face numai in zonele indicate in P.U.D.-ul aprobat.

NOTA:
| In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau
Alte studii de specialitate.
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" U.T.R.nr. 67 si 68
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

- Artl - Tipuri de subzone functionale
P - zon# de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
— Psv67 - subzond spafii verzi amenajate
-~ Ppp67 - subzoni perdea protectie
S - zoni cu destinatie speciald
- S67,68: - subzon3 cu destinatie speciali
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei funcfiunea de locuire unitate speciald
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - Utilizari permise
— constructiile §i amenajarile necesare activititilor de decolare, aterizare
— se vor autoriza lucrdri de intrefinere §i renovare a cladirilor existente
Art.5 - Utilizéri permise cu condifii
— Constructiile §i instalatiile destinate activitifilor aeronautice, cu respectarea
normelor tehnice stabilite de organele administratiei publice centrale specializate;
— Constructiile si amenajarile cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu conditia
respectérii normelor de protecfie acusticd, precum si a limitdrilor de indl{ime si a
retragerilor fatd de diversele componente ale zonelor de siguranti ale terenurilor de
aeronautici, inscrise in avizul conform emis de autoritatea compententa.
— Constructiile admise vor fi realizate In sisteme de zi §i de noapte.
— in zona pusi in interdictie de constructie se pot autoriza constructii numai dupa
elaborarea unui P.U.D. sau P.U.Z. 3
Art.6 - Interdictii temporare
— Zona pusi in interdictie de constructie este zona cuprinsa intre terenul aferent pistei
si Calea Bodrogului - zona rezervatd zonei CARGO si o zoni de protectie.
e subzonele: S67, Ppp67; Psr67
Art.7 - Interdictii permanente
— Nu se vor autoriza unitifi industriale §i de depozitare
-~ Nu se vor autoriza constructii de locuinfe

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorfi

Art.8 - Orientarea fa{d de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fati de punctele cardinale.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru

e subzonele: S67, S68

Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice.

~ constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere §i de exploatare;

— parcaje, garaje $i statii de alimentare cu carburanti i resurse de energie (inclusiv funcfiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc);

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructurii ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
Drotectie a drumurilor delimitate conform legii.




e subzonele: S67; S68; Ppp67; Psr67
o Utiliziiri permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administrafiei publice pentru
jucrérile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile i amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice §i reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica §i esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluent si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o _Utilizgri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasurari, organiziri i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguran{d si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclami publicitara.

» subzonele: S67; S68; Ppp67; Psr67
Art.10 - Amplasarea fai de cii navigabile existé §i cursuri de apa potential navigabile.
— Nu este cazul

Art. 11 - Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.

— Nu este cazul.

Art, 12 - Amplasarea fat3 de aeroporturi

Este zona aeroportului:

— aeroportul
— aerodromuri
— terenurile de lucru
— zonele de siguranti ale terenurilor de acronautic
Art.13 - Amplasarea fafi de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fatd de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

~ retragerea constructiilor fati de aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivititilor), de la caz la caz.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depéseste distanta méasurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fafa de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecinfelor
includerii noii constructii in contextul existent.

Aliniamentul este impus de specificul activitétii.

Pentru zona CARGO - aliniamentul va fi stabilit de un P.U.D. elaborat pentru zona.

e subzonele: S67; Ppp67; Pst67

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci respecta:

— distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fajadele cu ferestre
$i balcoane si limita proprietatii ingraditd sau nu este de 1,90m,;

— 1in cazul cladirilor cuplate distanta dintre fajada laterald si fie de 3m. pentru a permite accesul
carosabil

—
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T - distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite si fie egald cu jumitatea
inaltimii constructiei celei mai inalte;

— distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaii
reritoriale de pompieri:

— accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafati vitrata (doud pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la sitrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto.

— in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu lafimea minima de 1,5m lajime si
1,90m indltime (in cazul curtilor interioare).

Amplasarea in interiorul parcelei va fi impus de specificul activitatii

e subzonele: S67; S68; Psr67

Art. 16 - Accese carosabile

T

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru forjele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m indltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulajiei majore, cu organizarea parcajelor §i cu accesul pietonilor §i cu specificul activitatii;

e subzonele: S67; S68; Ppp67; Psr67

e Utiliziri permise

Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
fluent3 a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.-

o subzonele: S67; S68; Ppp67; Psr67 *

e _Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitafi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitafii teritoriale de pompieri

e subzonele: S67; S68; Ppp67; Psr67

o Utilizéri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare §i accese magini §i utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor.

¢ subzonele: S67; S68; Ppp67; Psr67

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,

personal §i aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se

asigurd accese pietonale, potrivit importante si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si
are folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie

o subzonele: S67; S68; Ppp67; Psr67

o Utiliziiri permise

Constructii 5i amenajari la care se asiguri, accese pietonale, precum si constructii de accese si céi
Ei_t‘.ionale ce reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de mirimea fluxului de




r

*

4

pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si

exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.
o _Utiliziiri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau féra servituti de utilitate publici:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietd{i private (servitute de trecere);
— accese pietonale admise prin reglementari orare de flux.
¢ Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
s subzonele: S67; S68; Ppp67; Pst67

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacim existi posibilitatea racordarii de
noi consumatori la refelele existente de ap3, la instalatii de canalizare §i de energie electrl,u.zﬁ. 0 AT |

Cu avizul organelor administrafiei publice locale, pentru locuintele individuale: st}

— se pot realiza solufii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare §i de
protectie a mediului (distantd minima 30m intre finténi §i fose septice) si prevederile Codului Civil.

- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd publici atunci cénd se va realiza;

— beneficiarul se obligd si prelungeascd refeauva existentd, atunci cidnd aceste are capacitatea

necesara,
— beneficiarul se obligi s3 mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s construiasca not

retele.
o subzonele: S67; S68; Ppp67; Psr67

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau marieile de capacitate a retelelor, eehhtare publice se realizeazi, de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si brangare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
interesat.

e subzonele: S67; S68; Ppp67; Psr67

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statutui, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucririle prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bancare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autorititii administrafie publice specializate.

e subzonele: S67; S68; Ppp67; Psr67

3.4. Requli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21- Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute),

— asigurarea echipirii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate;

in zonele cu parceldri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutérii constructiilor noi se va face cu
Tespectarea ordonanfei anterioare §i a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.), aprobari de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
conditia respectarii prevedeilor documentatiilor de urbanism respective.

e subzonele: S67

————



Art. 22 - Inzlfimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inéltimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de inil{ime sa nu depaseascd cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de inil{ime P, P+1, P+2, P+2+M.

Stabilirea indlfimii constructiilor va {ine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitaii §i siguranfei in exploatare;

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inaltime stabilit in respectiva documentaie.

e subzonele: S67; S68; Ppp67; Pst67

Art. 23 - Aspectul exterior al construciiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei. '

Se vor folosi:

~ materiale de constructie durabile;
invelitori tigle;
— finisajele exterioare adecvate functiunii;
— culorile in concordan{i cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

o subzonele: S67; S68; Psr67

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului
Pentru zonele speciale, procentul maxim de ocupare a terenului va fi stabilit prin studii de

fezabilitate. .
Pentru zonele de prtoectie si de spatii verzi amenajate nu este prevazyt un procent maxim.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.2 - Parcaje

Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei construcfii noi se va stabili tindnd seama §i de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

~ trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legate privind protecfia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de funcfionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in funcfie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre delegatiile permanente ale consiliilor judefene sau de ctre primari.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei.

Se vor respecta spatiile de parcare propuse de P.U.D.-ul care va fi elaborat pentru zona si care va
fine seama de specificul activitaii.

e subzonele: S67; S68; Psr67

Art. 26 - Spajii verzi §i plantate

Autorizatia de construire va confine obligatia meninerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia §i capacitatea constructiei.

in vecinitatea ansamblurilor §i monumentelor istorice §i in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitafii §i punerii in valoare a obiectivelor
sau ansamblurilor protejate.

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol constructia
protejatd, sub aspectul stabilitatii.

Se va respecta P.U.D.-ul care va fi elaborat si aprobat.

——



e subzonele: S67; S68; Psr67
Art. 27- Imprejmuiri
~ Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinti transparente.
~ Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciali sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.
— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este
de 2 m. .
— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente,
— Se recomand3 ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite
in culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercial, in conditiile legii.
e subzonele: S67; S68; Psr67

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.

—
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U.T.R. nr. 69
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale

S69a - subzona unitate cu destinatie speciala

S69b - subzoni unitate cu destinatie speciala, extindere
Art.2 - Funcfiunea dominanti a zonei

Zona cu destinatie speciali - unitate militars.
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
Nu se admit constructii cu alta destinatie decat cele de unitate militara.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise

Lucrari de utilitate publici de interes national sau local.

Art.5 - Utilizari permise cu condifii

Lucridri de interes local avizate de MADPN, M.L si S.R.I - lucriri ce urmeazi a se executa in
vecinitatea obiectivelor speciale in intravilan (conform Ordinului 34/N/M30/3422/4221 din 1995 a]
MLPAT, MApN, M.L si S.R.L).

Art. 6 - Interdictii temporare

— Nu este cazul,

Art.7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unitafi industriale si de depozitare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni diferite de functiunea principala (unitate specialz). -

Nu se vor autoriza executii de constructii in fisia de protectie.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S] CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fafi de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandirilor de
orientare fata de punctele cardinale.

Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinfe trebuie ficute astfel incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 1'? h la solstitiul
de iarna.

In cazul unei extinderi, constructiile de cazare vor fi orientate astfel incit pentru cel putin jumatate
din numérul incaperilor de locuit si se respecte regula insoririi minime de 1'*h la solstitiul de iarna.

In cazul unor cladiri noi se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucry, a spatiilor
de preparare.

¢ Subzonele: S69a,b

Art.9 - Amplasarea faji de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje;

- conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitet sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

¢ Subzonele: LMu58; LMu60; ISa59; ISco59; ISco60; ISi59; ISc59; ISt58; Pp58

e Utiliziri permise
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Orice construcfii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administrafiei publice pentru
lucrérile din zonele de protectie.

o Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice §i reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricé §i esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
aferente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluen{i si siguranti. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate i semnalizate corespunzitor normativelor i standardelor tehnice specifice.

Pentru constructiile noi din vecinitatea [ui D.N.7, se vor cere avize de la Directia Nationald de
Drumuri.

o _Utilizari interzise

Orice construciie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra bunei
desfagurari, organizari §i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta §i protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art.10 - Amplasarea fati de cii navigabile; existente si cursuri de apa potential navigabile

— Nu este cazul.
Art. 11 - Amplasarea faja de ciile ferate din administraia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.
Art. 12 - Amplasarea fa$3 de aeroporturi
— Nu este cazul. ‘
Art. 13 - Amplasarea fat3 de fisia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul. o

Art. 14 - Amplasarea fat3 de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fati de acesta.

— retragerea constructiilor fafi de aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor §i nocivitdfilor) maxim 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depéseste distan{a masurati, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fad de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluirii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

e Subzona: S69a,b

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dac respecta:

~ distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fafadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

- fin cazul clidirilor cuplate distanfa dintre fajada laterald si limita proprietétii si fie de 3m. pentru
a permite accesul carosabil.

— distan{a minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte,

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri:

¢ accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel pufin o suprafafd vitratd (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum i accesul autospecialelor de interventie la
intririle existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.
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e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fafadd nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lifimea minima de
1,5m latime si 1,90m inaljime (in cazul curtilor interioare).
o Subzonele: S69a; S6%b
Art. 16 - Accese carosabile

TIPS

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcel §i drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m indltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

o Subzonele: S69a; S69b

o _Utilizdri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranti si
fluenta a traficului, in condijiile avizului administratorului drumului.

e Subzonele: S69a; S69b

o Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitdtii teritoriale de pompieri.

¢ Subzonele: $69a; S69b

e _Utilizari interzise :

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii. ,

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare.

e Subzonele: S69a; S69b

Art.17 - Accese pietonale

Autorizarea executirii constructiilor §i amenajirilor de orice fel este permisa numai dacd se
asigura accese pietonale, potrivit importanjei si destinatiei constructiei.

¢ Subzonele: S69a; S69b

¢ Utiliziri permise

Construciii §i amenajari la care se asigurd, accese pictonale, precum si constructii de accese $i cdi
pietonale ce reprezint3 lucrdri independente, amenajate §i echipate in functie de marimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranti. Se vor avea in vedere i
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o_Utiliziiri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fira servitutii de utilitate publica.

o Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

¢ Subzonele: S69a; S69b

3.3. Reguli de privire la echiparea tehnico - edilitara
Art. 18 -Racordarea la rejele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare §i de
protectie a mediului (distantz minima 30m intre fantani §i fose septice) si prevederile Codului Civil;

— beneficiarul se obligd s racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd, atunci cind se va realiza;
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~ beneficiarul se obliga si prelungeasca refeaua existents, atunci cand aceasta are capacitatea
necesari;

— beneficiarul se obligd s mireasci capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noj
retele.

e Subzonele: S69a; S69b

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau mdririle de capacitate a retelelor publice edilitare se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
locale.

Cheltuielile pentru {ucririle de racordare §i brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

e Subzonele: S69a; S69b

Art.20 - Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Retelele de apd, canalizare, de drumuri publice si alte unitifi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului.

Indiferent de finantare lucrarile previzute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare §i bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar, si se executa in urma obinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate. [

e Subzonele: S69a; S69b

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor,

Art.21 - Parcelare :

Autorizarea executdrii parcelarilor este permisi numai daca pentru fiecare lot in parte; se respecta
cumulativ urmitoarele conditii: -

— front la stradi de minim 8m pentru clidirile ingiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

— suprafata minim4 a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite i respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adéncimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute); !

- asigurarea echipirii tehnico - edilitare necesare; |

— forme si dimensiuni adecvate. |

e Subzona: S69b |

Art.22 - Iniltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indlfimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de inalfime si nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de iniltime: P, P+1, P+2, P+2+M

¢ Subzonele: S69a; S69b

Nu se admit cladiri cu inéltime mai mica de P+1 (P+M) in subzona S69a.

Stabilirea inalfimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozifie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban; i

— respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitétii, stabilitatii si sigurantei in exploatare. }

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inilfime stabilit in respectiva documentatie.

e Subzonele: S69a; S69b

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei.




Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

~ culorile in concordantd cu ansamblul urban;

— fafadele si amplasarea golurilor va trebui s3 fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

e Subzonele: S69a; S6%b

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depageasci limita superioara.

Pentru zonele speciale nu este previzut un procent maxim de ocupare a terenului.

e Subzonele: S69a; S69b

3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje
Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesiti spatii de parcare, se emite numai

daci exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii finind seama si de
obligativitatea asigurarii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite. .

Utilizarea domeniului public pentru spafii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre delegafiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, 4

Suprafefele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

e Subzonele: S69a; S69b

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distanti care si nu puni in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii.

e Subzonele: S69a; S69b

Art. 27- Imprejmuiri

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

—~ Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale §i posterioare ale clidirilor pot fi opace: h minim
este de 2 m.

— in zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autorititilor competente.

— Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in condifiile legii.

e Subzonele: S69a; S69b

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R. nr. 70 si 71
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoné rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2
- LMu70 subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban
LI - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- LI70 subzona rezidentiala
LS. - zond pentru institutii publice §i servicii de interes general
1Sa70a,b; ISa71 subzon3 constructii administrative §i financiar-bancare (scoli)
ISco70a,b; ISco71a subzoni constructii comerciale
— ISt70 subzoni constructii pentru turism
— Isps70 subzoni prestéri servicii
P - zoni de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
— Psv70a,b,c subzond spatii verzi §i amenajate '
I - zona unitétilor industriale §i depozite
- In7lab,c subzond uniti{i de depozitare (complex expozifional)
C - zona pentru cii de comunicatie i constructii aferente
- Cc71, Cc70 subzond cdi de comunicatie rutiera
- Cf70 subzond céi de comunicatie feroviard
S - zoné cu destinatie speciala
- 871 unitate vamala de interior
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zona de depozitare, prestari
_ servicii §i spatii comerciale
Art.3 - Funcfiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA -
Art.4 - Utilizari permise

— se va autoriza executia lucrdrilor conform P.U.D. Centrul national de afaceri Arad,
proiect nr. 26.034 si P.U.D. Unitate vamala de interior, proiect nr. 27.060.

Art.5 - Utilizari permise cu conditii
Art.6 - Interdictii temporare

— La ora actuald existd un P.U.D. pentru zona intrarea dinspre Nadlac.
Art.7 - Interdictii permanente

— Nu se vor autoriza unitati industriale i de depozitare poluante

CAPITOLUL 3 - CONDITIi DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fati de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cuit se face cu respectarea ceringelor cultului respectiv. Autorizarea
executdrii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Cuite.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguli pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum
15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incdt pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fafada cea mai favorabild (sud), si se asigure durata minima de insorire de 1'* h la solstitiul de
iarnd

fn cazul unei parceliri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel
putin jumitate din numdérul Incdperilor de locuit si se respecta regula insoririi minime de 1'*h la solstitiul de
iarna.

Se recomand?d orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitdriilor si a spatiilor de
preparare.

Se vor respecta P.U.D.-urile aprobate.
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* subzonele: LMu70; LI70; 1Sa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, Isps70; In71a,b.c;
871

Art.9 - Amplasarea fati de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalatii aferente drumuriior publice, de deservire, de intretinere i de exploatare;

~ parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc);

— conducte de alimentare cu apa §i de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest
gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permis3, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice
si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucririle din
zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecti
prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetric §i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare $i functionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguran{i. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor §i standardelor tehnice specifice.

o Utilizdri interzise .

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impietgaza asupra bunei desfigurdri,
organizari §i dirijiri a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor fi interzise in
zonele de siguranti si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a
panourilor independente de reclama publicitara.

Se vor respecta P.U.D.-urile aprobate.

e subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
Psv70a,b,c; In71a,b,c; Cc71; Cc70; Cf70; S71
Art.10 - Amplasarea fatd de cii navigabile existente §i cursuri de ap3 potential navigabile.
— Nu este cazul.

Art.11 - Amplasarea fa{a de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare, se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor, urmatoarele:

— constructii §i instalatii aferente exploatarii §i intretinerii liniilor de cale ferats;

— constructii §i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

— instalatii de semnalizare, centralizare;

— constructiile care se amplaseaz3 in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan

se autorizeazi cu avizul Regiei Autonome Societatea Nafionald a Cailor Ferate Roméne si al Ministerului

Transporturilor;

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare, este interzisa amplasarea de constructii sau plantatii
care tmpiedica vizibilitatea liniei sau semnalelor feroviare, efectuarea de lucrdri care, prin natura lor, ar afecta
stabilitatea solului, precum §i depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

e subzonele: ISps70; Cc70
Art.12 - Amplasarea fati de aeroporturi
— Leg3itura dintre zona §i aeroport se face prin intermediul centurii exterioare propuse in
partea de vest a zonei.
Art. 13 - Amplasarea fati de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.
Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.
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Ciadirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fati de acesta.

— retragerea constructiilor fafi de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivititilor) maxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai daca inilfimea clidirii nu depageste distana misurats, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesari elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecinelor includerii noii
constructii in contextul existent.

Se va respecta aliniamentul propus de P.U.D.-urile aprobate.

o subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; [Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
In71a,b,c; S71

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci respecta: :

- distantele minime obligatorii faji de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil. ir_l regim cuplat sau izolat, distanta minim3 admisa de Codul Civil intre faadele cu ferestre si balcoane
si limita proprietifii ingriditi sau nu este de 1,90m;

- in cazul cladirilor cuplate distanta dintre fatada laterald si limita proprietatii s& fie de 3m. pentru a
permite accesul carosabil.

— distanta minim3 intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s3 fie egald cu jumitatea
inaltimii constructiei celei mai inalte

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri: -

— accesul ugor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafafi vitrati (doud pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de jnterventie la sitririle existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje autp.

— in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fajad3 nu e posibil, se asigurd trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu ldtimea minima de 1,5m latime si 1,90m iniltime
(in cazul curtilor interioare).

Se va respecta amplasarea propusa prin P.U.D.-urile aprobate.

e subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; ISa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
In71a,b,c; 871

Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitifi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale de
minimum 1,50m lafime i 1,90m indltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor i cu accesul pietonilor;

Se va respecta amplasarea propusi prin P.U.D.-urile aprobate.

e Utilizdri permise

Constructiile ale céror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecti normele de siguran{d §i
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

o Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fird posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitiii teritoriale de pompieri

¢ Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzitoare, in
conformitate cu prevederile legii.

¢ subzonele: LMu70; L170; ISa70a,b; ISa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
Psv70a,b,c; In71a,b,c; 871




In functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile gi parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese magini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

Constructiile de locuinte

— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea o
litime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute
supralargiri de depégire §i suprafete pentru manevre de intoarcere;

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi previzute cu:

e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere;

» accese la parcaje si garaje.

Se vor respecta accesele carosabile previzute in P.U.D.-urile aprobate.

e subzonele: LMu70; LI70

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal
si aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisid numai daci se asigurd
accese pietonale, potrivit importante gi destinatiei constructiei. '

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia persoanelor cu handicap si are
folosesc mijloace specifice de deplasare. .

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitateJn sistemul prioritar de flux,
cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

Se vor respecta propunerile P.U.D.-urile aprobate.

e subzonele: LMu70; LI70; 1Sa70a,b; ISa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
In71a,b,c; Cc71; Cc70; Cf70; 871

s Utilizéiri permise

Constructii si amenajiri la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese gi céi
pietonale ce reprezint3 lucriri independente, amenajate §i echipate in functie de marimea fluxului de pietoni
care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort i de sigurantd. Se vor avea in vedere si exigenele
impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utiliziiri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fird servituti de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietiti private (servitute de trecere)

- accese pietonale admise prin reglementiri orare de flux

o Utilizdri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.

Se vor respecta P.U.D.-urile aprobate.

e subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; ISa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
In71ab,c; Cc71; Cc70; Cf70; S71 E

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitard

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacim existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apd, la instalatii de canalizare §i de energie electricd.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare §i de
protectie a mediului (distantd minima 30m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd public# atunci cind se va realiza;
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— beneficiarul se obligd sd prelungeascd refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea

necesari;
— beneficiarul se obligd si mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s3 construiasci noi

retele

e subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; ISa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
In71a,b,c; 871
Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza, de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.
Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate privati
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul interesat.
e subzonele: LMu70; LI70; 1Sa70a,b; ISa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, I1Sps70;
In71a,b,c; S71
Art20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de apid, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdii aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, daca legea nu dispune altfel.
Indiferent de modul de finantare lucririle prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucririle de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.
» subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; ISa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
In71a,b,c; S71

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare )
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s3 indeplineasci urmétoagele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

- forme si dimensiuni adecvate;

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia
respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

* subzonele: LMu70; LI70

Art.22 - inaltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inilfimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de iniltime sd nu depaseascd cu mai mult de doud niveluri clidirile imediat
invecinate.

Regimul de inélfime P, P+1, P+2, P+2+M.

Stabilirea indltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau ansamblului urban;

— respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securititii, stabilititii si sigurantei in exploatare;

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

¢ subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; ISa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
In71lab,c; S71

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisad numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunit acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

- finvelitori igle;

~ finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanti cu ansamblul urban;




— fatadele §i amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanti si armonie cu clidirile din zoni.
¢ subzonele: LMu70; L170; ISa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
In71a,b,c; S71
Art.24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare al terenului si nu

depigeasci limita superioard.
Procentul de ocupare a terenului a fost stabilit prin P.U.D.-urile aprobate.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 2 - Parcaje
Autorizarea executirii construciilor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai

dac3 existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii finind seama si de
obligativitatea asiguririi spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauzi, amplasate
in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil,;

— se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit Impotriva factorilor
poluanti generati de funcfionarea parcajelor si garajelor;

- necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spaii de parcare se stabileste prin autorizajia de construire de
céitre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Se vor respecta spatiile de parcare stabilite prin documentatiile de urbanism aprobate.

» subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; I1Sa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
Psv70a,b,c; In71a,b,¢c; Cc71; Cc70; Cf70; 871

Art. 26 - Spatii verzi §i plantate )

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii ‘ge spatii verzi §i plantate, in
functie de destinatia §i capacitatea constructiei.

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distan{a care si nu puni in pericol constructia protejati,
sub aspectul stabilitatii.

Se vor respecta propunerile de spafii verzi amenajate, previzute in documentatiile de urbanism

aprobate.

e subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; ISa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
Psv70a,b,c; In71a,b,c; Cc71; Cc70; Cf70; S71
Art. 27 - imprejmuiri
~ Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
—~ Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.
~ [mprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este de 2
m.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.
¢ subzonele: LMu70; LI70; ISa70a,b; ISa71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70;
In71a,b,c; §71

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau
alte studii de specialitate.
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U.T.R. nr. 72

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. - Tipuri de subzone funcjionale
P - zoni de parcuri, complexe sportive, recreere, turism $i perdele de protectie

- Ppp72 subzoni perdele de protectie
- Pp72 subzond parc
— Pcs72 subzon3 complexe sportive
Art. 2 - Functiunea dominant a zonei- zond de recreere $i activitifi sportive
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale pentru deservirea

zonei

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - Utilizan permise
— se va trece la dezafectarea unitafii industriale existente (cardmidrie)
Art.5 - Utilizari permise cu conditii
: — se vor autoriza constructii $i amenajéri sportive cu conditia respectérii P.U.Z.-ului
aprobat, proiect nr. 23.192 - P.U.Z. - zond de agrement Ceala
Art. 6 - Interdictii temporare
— Nu sunt.
Art. 7 - Interdictii permanente
— Nu se vor autoriza unit3i industriale si de depozitare
— Nu se vor autoriza constructii de locuinte

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Reqguli de amglasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea faja de punctele cardinale
Autorizarea executdrii constructiilor se¢ face cu respectarea conditiilor §i a2 recomandarilor de

orientare fatd de punctele cardinale.
Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de

maximum 15° spre vest sau spre est.

Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;

- plantatii de arbori §i arbusti cit mai uniforme ca densitate si iniltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopu! evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa.

Piscinele acoperite si descoperite (inot, sdrituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinalad pe
directia nord - sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre

nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

e subzonele: Pp72, Pcs72

Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere i de exploatare;

— parcaje, garaje §i stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructurii ori alte instalatii ori constructii de

acest gen.
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Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

¢ Utilizdri permise

Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucririle din zonele de protectie.

» Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile i amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice §i reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica §i esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
aferente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in condifii optime de capacitate, fluenta §i sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor §i standardelor tehnice specifice.

o _Utiliziri interzise '

Orice construcfie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasurdri, organiziri i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguran{a §i protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclami publicitara.

¢ subzonele: Pp72, Pcs72

Art.10 - Amplasarea fafd de cii navigabile existente §i cursuri de apa potential navigabile.

in zona cursurilor de api cu potential navigabil se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor, urmétoarele lucréri:

— constructii §i instalatii aferente ciilor navigabile, de deservire, de mtretmere si de exploatare;
— semnale vizuale, auditive si faruri, precum i alte amenajéri referitoare la siguranta navigatiei;
— apéaréarn de maluri de orice natura, diguri. +

Se interzice amplasarea de constructii destinate altor functiuni decét cele aferente cursurilor de apa
cu potential navigabil, in zona cdilor navigabile, respectiv la o distantd de minim 20m fata de acestea.

Nu se vor amplasa constructii care nu deservesc functiunea de recreere, odihnd, in subzona Pp72,
Pes72.

Art. 11 - Amplasarea fatd de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.

— Nu este cazul.
Art. 12 - Amplasarea fafd de aeroporturi

— Este in apropierea aeroportului, dar nu este in conul de aterizare.
Art. 13 - Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat

— Nu este cazul.
Art. 14 - Amplasarea fafd de aliniament.
Se va respecta P.U.Z.-ul aprobat.

o subzonele: Ppp72; Pp72; Pcs72

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fafi de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
§i balcoane i limita proprietatii ingridita sau nu este de 1,90m;

— 1in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterald §i limita proprietifii si fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil

— distanfa minim3 intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sé fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte

— distanjale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaii
teritoriale de pompieri:

— accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafafa vitrats (doua pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de intervengie la sitrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto.




3
- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu lifimea minima de 1,5m latime si
1,90m indltime (in cazul curtilor interioare).
Se va respecta P.U.Z-ul aprobat.
e subzonele: Ppp72; Pp72; Pcs72
Art.16 - Accese carosabile

ITETET L]

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m inil{ime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

Se vor respecta accesele carosabile prevazute in P.U.Z.-ul aprobat.

e subzonele: Ppp72; Pp72; Pcs72

o Utiliziiri permise

Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurania si
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

o subzonele: Ppp72; Pp72; Pcs72

s Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitétii teritoriale de pompieri ‘

e subzonele: Ppp72; Pp72; Pcs72 -

o Utilizéri interzise 4

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare §i accese magini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

» subzonele: Ppp72; Pp72; Pcs72
Art. 17 - Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajdrilor de orice fel este permisi numai dacd se

asigurd accese pietonale, potrivit importante si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permita circulatia persoanelor cu handicap §i
are folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasdrii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

Se vor respecta propunerile P.U.Z-ului aprobat.

e subzonele: Ppp72; Pp72; Pcs72

o Utliziri permise

Constructii si amenajari la care se asigur, accese pietonale, precum §i constructii de accese i cii
pietonale ce reprezintd lucriri independente, amenajate §i echipate in funcfie de mérimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere §i
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

_Utilizdri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);




o _Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevézute accesele pietonale.
e subzonele: Ppp72; Pp72; Pcs72

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacim existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori {a refelele existente de ap4, la instalatii de canalizare §i de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare i de
protectie a mediului (distan{d miniméa 30m intre fanténi §i fose septice) i prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd publici atunci cand se va realiza;

— beneficiarul se obliga si prelungeasc3 refeauva existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea
necesari;

— beneficiarul se obligd si mireasci capacitatea refelelor publice, existente, fie si construiasca

noi retele.

e subzonele: Pp72; Pcs72

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau marieile de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeaza, de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare §i bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
interesat. :
s subzonele: Pp72; Pcs72 .

Art20 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare 3

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte unititi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de finantare lucririle prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucririle de racordare §i bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
. sau beneficiar §i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

e subzonele: Pp72; Pcs72

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21- Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s indeplineasca urmétoarele condifii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipérii tehnico - edilitare necesare;

— forme gi dimensiuni adecvate;

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

e subzonele: Pp72; Pcs72

Art. 22 - Inalfimea constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a cladirilor invecinate §i
a caracterului zonei. Diferenta de indlfime sa nu depidgeascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

Stabilirea inalfimii constructiilor va {ine cont de:

— protejarea $i punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistici a zonei sau ansamblului urban;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilititii i sigurantei in exploatare;

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va




respecta regimul de inilfime stabilit in respectiva documentatie.
e subzonele: Pp72; Pcs72

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;
invelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate functiunii;
culorile in concordanti cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanta §i armonie cu cladirile din zona.

o subzonele: Ppp72; Pp72; Pcs72

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sd nu
depageasci limita superioara.

Pentru constructiile si amenajirile sportive, amplasamentul trebuie si permiti organizarea in trei
zone functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei.

— zoni pentru constructii §i amenajari sportive: 50%
— zoni pentru spatii verzi: 20%
— zond pentru alei, drumuri i parcaje: 30%

s subzonele: Ppp72; Pes72

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.2 - Parcaje

Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie, necesiti spatii de parcare se emite numai
daci existi posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se -wa stabilii {inind seama si de
obligativitatea asigurdrii spagiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente construcfiei in cauza,
amplasate In interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generafi de functionarea parcajelor i garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizafia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judefene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determin in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pentru toate categoriile de locuri de parcare, pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in
functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeazi:

— pentru complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sili de competitii
sportive, un loc de parcare la 5-20 locuri;

- pentru stadioane, patinoare artificiale, poligoane pentru tir §i popicarii, un loc de parcare la 30
de persoane.

e subzonele: Pp72; Pcs72

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va confine obligajia mentinerii sau creerii de spatii verzi §i plantate, in
functie de destinatia §i capacitatea constructiei.

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distantd care si nu puni in pericol constructia
protejatd, sub aspectul stabilitatii.

Pentru constructiile si amenajdrile sportive vor fi previzute spafii verzi §i plantate, minimum 30%
din suprafata total a terenului.

Pentru constructii de turism §i agrement, vor fi previzute spafii verzi §i plantate, in functie de
destinatia si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafafa totald a terenului.

» subzonele: Pp72; Pcs72




Art. 27- Imprejmuiri

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinaie speciala sau in zonele in care rnodul
tradifional de realizare a imprejmuirilor este specific.

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale §i posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este
de 2 m.

— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritatilor competente.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto §i pietonale §i vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

e subzonele: Pp72; Pcs72

NOTA:
In situafii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.




